ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE JONIVILLE
3?2 Vara da Fazenda Publica e Juizado Especial da Fazenda Publica da comarca de Joinville

PORTARIA N° 005/2023

Estabelece diretrizes para o procedimento de usucapiao
judicial.

A Doutora ANNA FINKE SUSZEK, Juiza de Direito da
3% Vara da Fazenda Publica e Juizado Especial da Fazenda Publica da Comarca
de Joinville, Estado de Santa Catarina, no uso de suas atribui¢c6es e na forma da
lei,

CONSIDERANDO a publicacdo da Resolugdo TJ n.
13/2023, que atribuiu ao juizo da 32 Vara da Fazenda Publica e Juizado Especial
da Fazenda Publica da comarca de Joinville a competéncia para o0 processamento
das ag6es de usucapido;

CONSIDERANDO a necessidade de uniformizacéo
dos documentos e informacg6es necessarias ao ajuizamento das a¢des de usucapido
e otimizacdo das rotinas cartorarias, com objetivo de aprimorar a prestacdo
jurisdicional,

RESOLVE:

Art. 1°. A peticdo inicial da acdo de usucapido devera
conter, além dos requisitos genéricos (CPC, art. 319 e seguintes), as seguintes
informacoes:

| — Qualificacdo completa da parte autora e seu cOnjuge ou
companheiro, se houver;
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Il — A modalidade de usucapido requerida e sua base legal ou
constitucional;

1l — A origem da aquisicdo da posse pela parte requerente,
instruida com os respectivos documentos;

IV — O tempo e as caracteristicas da posse da parte requerente e
de seus antecessores, com a descri¢cdo da cadeia possessoria, especificando os possuidores
anteriores, a duracdo de cada periodo, o que se torne necessario quando alegada cessdo ou
juncéo de posse (CC, arts. 1.207, 1.243 e 1.262), declinando o nome dos respectivos conjuges
ou companheiros;

V - O nome, estado civil, endereco e niumero de CPF dos
confinantes (proprietéarios e/ou possuidores);

VI - O nome, estado civil, endereco e nimero de CPF do
proprietario registral e respectivo conjuge, no caso de imovel com inscri¢cdo no oficio de registro
de imdveis;

VIl - O nome, estado civil, endereco e numero de CPF do
promitente comprador e do respectivo cdnjuge, no caso de imdvel com inscri¢do no oficio de
registro de imoveis e com compromisso de compra e venda registrado na matricula;

VIII - O registro de todas as partes (itens V a VII) indicadas na
peticdo inicial junto ao sistema Eproc;

IX - O numero da matricula, a transcricdo da area onde se
encontra inserido o imével usucapiendo ou a informacédo de que ndo se encontra matriculado
ou transcrito;

X - O valor venal do imével usucapiendo, que correspondera ao
indicado no ultimo lancamento do IPTU, do ITR, ou quando ndo estipulado, ao valor de
marcado aproximado. Em todos 0s casos, devera a parte autora comprovar documentalmente o
valor indicado, o qual correspondera ao valor da causa;

X1 - A existéncia ou ndo de edificacdo sobre o imdvel e fazer
constar as plantas e memoriais com a indica¢do das caracteristicas (alvenaria, madeira ou
mista), area em metros quadrados e o numero de logradouro que recebeu. N&o havendo
edificacOes, basta declarar na peticao inicial, sujeito as penas processuais, caso verificada a ndo
veracidade da informacao.

Paragrafo 1°: Se a parte autora for vidva e 0 tempo necessario para
a consumacao da prescricdo aquisitiva tiver sido implementado antes do falecimento do
conjuge, deverdo integrar a lide o espolio ou os sucessores do de cujus.

Paragrafo 2°: Nas hipdteses dos itens VI e VI, em se tratando de
pessoa(s) falecida(s), deverdo ser apresentadas a certiddo de 6bito e a qualificagdo completa de
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todos os herdeiros e respetivos conjuges, caso ndo exista inventario em andamento. Se houver
inventario em andamento, deverdo ser apresentados apenas a qualificacdo e o endereco do
inventariante, além de cdpia do respectivo termo de nomeacao.

Art. 2°. A peticdo inicial devera ser instruida, ainda,
com 0s seguintes documentos:

| — Procuracdo outorgada pela parte autora;

Il — Documentos pessoais da parte autora e, se 0 caso, certiddo de
casamento atualizada;

Il - Procuragdo outorgada pelo cOnjuge da parte autora ou
autorizacdo de ajuizamento, exceto na hipdtese de casamento sob regime de separagdo absoluta
de bens (art. 73 CPC);

IV — Copia atualizada e de inteiro teor da matricula do imével, no
caso de area com inscri¢do no oficio de registro de imoveis;

V — Certiddo negativa do registro imobiliario, se o imével nédo
possuir inscricdo no oficio de registro de imdveis;

VI — Planta e memorial descritivo assinados por profissional
legalmente habilitado e com prova da Anotacdo de Responsabilidade Técnica -ART ou do
Registro de Responsabilidade Técnica — RTT no respectivo conselho de fiscalizacdo
profissional, preferencialmente instruida com georreferenciamento homologado junto ao
INCRA, em se tratando de imével rural;

VIl — Justo titulo ou quaisquer outros documentos que
demonstrem a origem, a continuidade, a cadeia possessoria e o tempo da posse;

VIII - Certiddes negativas dos distribuidores da Justica Estadual
(sistema Eproc, SAJ primeiro grau) do local da situacdo do imovel usucapiendo, demonstrando
a inexisténcia de a¢des que caracterizem oposicao a posse do imovel, em nome das seguintes
pessoas:

a) da parte autora e respectivo conjuge/companheiro, se houver;

b) do proprietario do imovel usucapiendo e respectivo conjuge,
se houver,;

c) de todos os demais possuidores e respectivos conjuges, se
houver, em caso de sucessdo de posse, desde que tenham exercido a posse do imoével dentro do
ultimo periodo aquisitivo de posse declarado;
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IX — Declaracdo de prescricdo aquisitiva assinada por duas
testemunhas que ndo sejam confrontantes do imovel, em cartério extrajudicial ou com firma
devidamente reconhecida. A declaracdo deve mencionar a descricdo do imovel, se as
testemunhas conhecem 0s autores e 0s possuidores anteriores, se eles sdo/eram ocupantes da
area, ha quanto tempo a ocupacéo perdura/perdurou e, ainda, se em algum momento alguém se
opos a posse da parte autora;

X — No minimo trés fotografias atualizada do imovel
usucapiendo, tiradas de perspectivas diferentes, e, se existentes, também fotografias pretéritas;
além de imagens de satélites obtidas pela internet que mostrem a situacdo do imével no decorrer
dos anos, salvo impossibilidade de fazé-lo;

XI — Em se tratando de usucapido ordinaria (CC, art. 1.242),
devera ser apresentado o justo titulo, assim entendido como o instrumento habil para transmitir
0 dominio ou outro direito real, mas que padece de vicio extrinseco, ou seja, é o instrumento
que, em tese, poderia transferir a propriedade, mas que por Ihe faltar algum requisito ndo produz
o efeito juridico almejado. Sdo exemplos de justo titulo: compromisso de compra e venda,
escritura publica de compra e venda, escritura publica de transferéncia de direitos possessorios
etc.;

Paragrafo 1°: Se na certiddo negativa de registro imobiliario
constar alguma ressalva com relacdo a possivel sobreposi¢cdo com érea inscrita em determinada
matricula, o autor devera se pronunciar a respeito e apresentar copia da matricula mencionada,
indicando o endereco do(s) respectivo(s) proprietario(s) registral(is) e conjuge para citacao.

Paragrafo 2°: Na hipotese de as certidGes de feitos ajuizados
indicarem a existéncia de acBes que caracterizem oposicdo a posse do imovel, devera ser
esclarecido e demonstrado se a(s) demanda(s) apontada(s) possui(em) alguma relagdo com o
bem objeto do feito.

Pardgrafo 3°  Embora recomendada, fica dispensada a
apresentacdo de georreferenciamento certificado junto ao INCRA no caso de imovel rural, o
qual, no entanto, serd exigido no momento de se registrar a sentenca perante o registro de
imoveis, como condicdo para a sua efetivacéo.

Pardgrafo 4° Cada um dos documentos indicados nesse
dispositivo deve ser acostado aos autos digitais de forma individualizada em anexo préprio,
facilitando, a conferéncia pelo Juizo. Fica vedada a juntada de PDF dnico, com todos 0s
documentos.

Art. 3°. N&o sera admitida declaracdo por escrito de
confinantes como forma de suprir a necessaria citacdo. Podera a parte interessada,
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no entanto, apresentar procuragdo dos confinantes em favor de seu advogado, com
poderes especiais para citacdo, podendo assim declarar o que de direito.

Art. 4°. A parte autora devera promover o recolhimento
das custas iniciais e, se pretender a concessdo do beneficio da gratuidade
judiciaria, deverd apresentar, alem da declaracdo de hipossuficiéncia,
comprovantes de rendimento (seu e do cénjuge/companheiro), ou, ndo havendo
tal possibilidade, declaracdo de rendimentos acompanhada de certidfes de
cartorios imobiliarios e outros documentos que comprovem a sua efetiva
incapacidade financeira;

Art. 5° Nao sera admitida a usucapido, sendo causa de
indeferimento da peticdo inicial ou extincdo do processo, sem julgamento de
mérito:

| — Se o imovel usucapiendo ndo possuir matricula propria, mas
for parte integrante de area maior, com registro imobiliario, e tiver sido adquirido diretamente
do proprietario registral, caracterizando mero desmembramento, exceto se a parte autora
demonstrar ser inviavel ou extremamente dificultosa a obtencao de registro de propriedade de
outra maneira, circunstancia que seré analisada pelo julgador;

Il — Se o0 imdvel usucapiendo possuir registro imobiliario proprio
e tiver sido adquirido diretamente do proprietario registral ou dos herdeiros deste, exceto se a
parte autora demonstrar ser inviadvel ou extremamente dificultosa a obtencdo de registro de
propriedade de outra maneira, circunstancia que sera analisada pelo julgador.

Paragrafo unico: N&o se enquadram na excecao prevista nos itens
I e Il, o desconhecimento da qualificacdo e/ou do paradeiro dos proprietarios registrais e o
falecimento do proprietario registral.

Art. 6°. Os servidores do cartorio judicial deverdo, ao
receberem o processo de usucapido, lavrar certiddo indicando o atendimento dos
requisitos mencionados nesta portaria, intimando o interessado para suprir as
irregularidades apontadas e/ou reapresentar documentos que estiverem ilegiveis,
no prazo de 60 (sessenta) dias. Desde logo fica autorizada, independentemente de
despacho, a prorrogacdo do prazo para cumprimento das determinacdes judiciais
e demais providéncias pelo prazo de 60 (sessenta) dias.
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Art. 7°. Decorridos os prazos mencionados no artigo
anterior sem manifestacéo, a parte sera intimada, inicialmente por intermedio de
seu advogado, para impulsionar o processo no prazo de 5 (cinco) dias e, em caso
de inércia, também pessoalmente (AR-MP), na forma do artigo 485, § 1°, do CPC,;

Art. 8°. Estando a documentagdo em ordem, deverao ser
citados os confrontantes e o proprietario, intimadas as Fazendas Municipal,
Estadual e Federal e por edital, os interessados ausentes, incertos e desconhecidos,
com prazo de 30 (trinta) dias, conforme disposto no artigo 257, inciso 11 e 111, do
CPC. O referido edital devera ser publicado uma Unica vez em jornal de ampla
circulacdo, com prazo de 15 (quinze) dias para a comprovacgao nos autos.

Art. 9°. Caso infrutifera a tentativa de citacdo no
endereco previamente indicado, a parte autora sera intimada para informar, em 5
(cinco) dias, outro endereco para a realizacdo do ato.

Art. 10. Caso o autor ndo saiba informar o paradeiro
do(s) proprietario(s) registral(ais), do(s) confinante(s), do(s) promitente(s)
comprador(es) e do(s) respectivos conjuges(s), conforme o caso, podera requerer
a utilizacdo do servico de acesso automatizado as bases de dados conveniadas da
Corregedoria-Geral de Justica de Santa Catarina, para viabilizar a pesquisa de
informacgOes de enderegos. Para tanto deverd apresentar o numero de CPF da
pessoa a ser pesquisada, sob pena de inviabilidade de uso do sistema. Desde logo,
fica autorizado o cartorio judicial a fazer a consulta as bases de dados,
independente de conclusdo para despacho.

Art. 11. A citacdo por edital sera admitida nas seguintes
hipdteses:

a) Se esgotadas todas as possibilidades de perfectibilizacéo do ato
citatorio pelos meios ordinérios, incluindo pesquisa de enderegos mediante acesso
automatizado as bases de dados da CGJ/SC, ou;

b) Se a pesquisa de endereco mediante acesso automatizado as
bases de dados da CGJ/SC néo resultar em éxito na citacao.

Art. 12. Procedidas as citacdes e intimacdes, néo
havendo contestacdo/oposicédo, o Cartdrio devera certificar o transcurso do prazo
e encaminhar os autos ao Ministério Publico.
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Art. 13. Fica a Sra. Chefe de Cartorio autorizada a,
independentemente de despacho, assinar oficios, notificagbes e mandados,
dizendo que o faz por ordem do Juiz, exceto aqueles relativos a determinacédo do
registro de imovel e dirigidos a autoridades dos trés poderes.

Esta Portaria entrara em vigor na data de sua publicacéo.

Afixe-se no atrio do Férum Fazendéario e encaminhe-se
cdpia ao Ministério Publico de Santa Catarina e ao Representante local da Ordem
dos Advogados do Brasil.

Publique-se. Registre-se. Cumpra-se.

Joinville (SC), 06 de junho de 2023.

ANNA FINKE SUSZEK
Juiza de Direito



