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ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE PENHA

PORTARIA N. 04/2023

Regulamenta e estabelece a atualizacao da pratica de
rotinas referentes aos processos de usucapido e da
outras providéncias.

A Juiza Aline Vasty Ferrandin, Titular da Vara Unica da Comarca
de Penha, Estado de Santa Catarina, no uso de suas atribuicdes legais e

CONSIDERANDO a necessidade de ser atribuida maior
agilidade e economia nos processos em tramitacao, com a padronizacao de
rotinas e fluxos de trabalho na unidade;

) CONSIDERANDO o elevado numero de acdes em tramite nesta
Vara Unica, sendo, ao todo, 12.823 processos, conforme analise de dados
Business Intelligence - Bl, em 7/2/2023;

CONSIDERANDO a necessidade de prévio conhecimento das
partes e de seus subscritores sobre os documentos considerados essenciais
para o deslinde do feito;

CONSIDERANDO que o art. 152, VI e seu §19, do CPC,
estabelecem que “incumbe ao escrivao ou ao chefe de secretaria: (...) VI -
praticar, de oficio, os atos meramente ordinatérios” e que “o juiz titular
editard ato a fim de regulamentar a atribuicdo prevista no inciso VI”;

CONSIDERANDO que o art. 152, Il, do CPC, dispbe que
“incumbe ao escrivao ou ao chefe de secretaria: (...) Il - efetivar as ordens
judiciais, realizar citacdes e intimacdes, bem como praticar todos os demais
atos que lhe forem atribuidos pelas normas de organizacao judiciaria”;

RESOLVE:

Art. 12 Estabelecer que, na acao de usucapiao, cuja peticao



inicial, além dos requisitos do art. 319 e seguintes do CPC, deverd conter a
origem e caracteristicas da posse, bem como duracao e modalidade de
usucapiao pretendida, os seguintes documentos e informacdes deverao
acompanhar a exordial:

| - procuracao do autor e do cbnjuge e/ou companheiro, se
casado ou em caso de manter uniao estavel, outorgada ao advogado;

Il - comprovante de recolhimento das custas iniciais e/ou
requerimento expresso de concessao do beneficio da justica gratuita,
acompanhada da declaracao de hipossuficiéncia;

lll - a qualificacao civil, endereco atualizado e, havendo, telefone
dos confrontantes e da pessoa na qual estiver registrado o imdvel sendo
gque, se casados ou em caso de manter unidao estavel, o(a) cbnjuge ou
companheiro(a) devera ser igualmente nominado e qualificado;

IV - a descricao da cadeia possessoéria, especificando os
possuidores anteriores, com a definicao da duracdao de cada periodo, o que
se torna necessario quando alegada cessao ou juncao de posse (CC, arts.
1.207, 1.243 e 1.262), declinando o nome dos cbnjuges/companheiros da
referida cadeia;

V - planta e memorial descritivo assinados por profissional
legalmente habilitado e com prova da Anotacao da Responsabilidade
Técnica - ART ou do Registro de Responsabilidade Técnica - RTT no
respectivo conselho de fiscalizacao profissional,

VI - fotografias atualizadas do imdvel usucapiendo (minimo 3);

VIl - carta de avaliacao particular e/ou documento publico que
informe o valor territorial do imével usucapiendo atualizado (espelho do
IPTU/ITR), o qual coincidirda com o valor da causa;

VIII - certiddes negativas da Justica Estadual e da Justica Federal
do local da situacao do imével usucapiendo expedidas nos ultimos 30 (trinta)
dias, demonstrando a inexisténcia de acdes que caracterizem oposicao a
posse do imdvel, em nome das seguintes pessoas:

a) do requerente e respectivo cbnjuge ou companheiro, se
houver;

b) do proprietario do imdével usucapiendo e respectivo conjuge
ou companheiro, se houver; a fim de identificar a (in)existéncia de acodes
petitérias e/ou possessoérias tendo como objeto o imével usucapiendo;

c) de todos os demais possuidores e respectivos cénjuges ou
companheiros, se houver, em caso de sucessao de posse, que é somada a do
requerente para completar o periodo aquisitivo da usucapiao;

IX - certiddo relativa a inscricao do imével (existéncia ou
inexisténcia) junto ao Registro de Imdveis competente;

X - matricula atualizada e de inteiro teor em caso de ser positiva
a certidao indicada no item anterior;



Xl - 2 (duas) declaracbes de testemunhas, com firma
reconhecida em cartério, discorrendo sobre a posse da maneira mais
pormenorizada e minudente possivel, informando seu exercicio durante todo
o periodo necessario a espécie e discorrendo, inclusive, sobre a posse
exercida pelos antigos possuidores e/ou requerimento expresso de audiéncia
para tal fim;

XIl - justo titulo ou ata notarial ou, ainda, quaisquer outros
documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a natureza e o
tempo da posse, observando-se as seguintes orientacoes:

a) por justo titulo entende-se o instrumento habil para transmitir
o dominio ou outro direito real, mas que padece de vicio extrinseco, ou seja,
é o instrumento que, em tese, poderia transferir a propriedade, mas que por
Ihe faltar algum requisito nao produz o efeito juridico almejado. Sao
exemplos de justo titulo: compromisso de compra e venda, escritura publica
de compra e venda, escritura publica de transferéncia de direitos
possessdrios, etc.

b) a ata notarial mencionada no inciso Xlll deverd conter a
transcricao do que o tabelidao percebeu por seus sentidos acerca da
qualidade e do tempo da posse existente, nao podendo fazer juizo de valor a
respeito da procedéncia do pedido ou mencionar a manifestacao de vontade
do requerente. O tabeliao deve mencionar ainda, quando possivel, se a
posse é ad usucapionem ou ad interdicto, de boa ou de ma-fé, assim como
guem exerce a posse ha quanto tempo, bem como consignar a localizacao e
a descricao completa do imével.

C) para comprovacao do tempo de posse podem ser
apresentados também documentos que comprovem o pagamento dos
impostos e das taxas que incidirem sobre o imével usucapiendo (carnés de
IPTU, contas de luz, agua, telefone), alvara de construcao, certiddes ou
declaracdes emitidas pela PMF, CASAN, CELESC, que comprovem o histérico
da ocupacao do imdvel, dentre outros;

Xlll - certiddo dos 0Orgaos municipais e/ou federais que
demonstre a natureza urbana ou rural do imével usucapiendo;

XIV - certidao de confrontantes emitida pela Municipalidade;

XV - descricdao georreferenciada nas hipoéteses previstas na Lei
n. 10.267, de 28 de agosto de 2001, e nos decretos regulamentadores.

§1°¢ Sera dispensada a apresentacao de planta e memorial
descritivo se o imdvel usucapiendo for unidade autbnoma de condominio
edilicio ou loteamento regularmente instituido, bastando que o requerimento
faca mencao a descricao constante da respectiva matricula.

§22 Estando o documento mencionado no item V do art. 1@
assinado pelos titulares dos direitos registrados ou averbados na matricula
do imdvel usucapiendo ou na matricula dos iméveis confinantes ou pelos
ocupantes a qualquer titulo e respectivos cbnjuges e/ou companheiros, sera
dispensada a citacao dos mesmos;



§3¢ Para a dispensa referida no paragrafo anterior, sera exigido
o reconhecimento de firma, por semelhanca ou autenticidade, das
assinaturas lancadas na planta e no memorial mencionados no inciso V do
artigo 19.

8§42 Na hipotese de algum titular de direitos reais e de outros
direitos registrados na matricula do imével usucapiendo e na matricula do
imdével confinante ter falecido, poderdao assinar a planta e memorial
descritivo os herdeiros legais, desde que apresentem escritura publica
declaratéria de Unicos herdeiros com nomeacao do inventariante.

Art. 22 Em se tratando de aquisicdao derivada, devera ser
justificado o dbice a correta escrituracao das transacdes para evitar o uso da
usucapiao como meio de burla dos requisitos legais do sistema notarial e
registral e da tributacao dos impostos de transmissao incidentes sobre os
negdcios imobiliarios, alertando-se que a prestacao de declaracao falsa na
referida justificacao configurara crime de falsidade, sujeito as penas da lei.

Art. 39 Nao sendo apresentados  quaisquer  dos
documentos/informacdes acima, a parte devera ser intimada a proceder sua
juntada, no prazo de 30 (trinta) dias, prorrogavel por mais 30 (trinta) dias, se
necessario.

Art. 42 Estando a documentacao em ordem, deverao ser citados
os confrontantes e a pessoa na qual o imdvel encontra-se registrado,
intimadas as Fazendas Municipal, Estadual e Federal e, por edital, os
interessados ausentes, incertos e desconhecidos, com prazo de 30 (trinta)
dias, conforme disposto no artigo 257, inciso Il e lll do Cédigo de Processo
Civil.

Paragrafo unico: O referido edital deverd ser publicado uma
Unica vez em jornal de ampla circulacao, com prazo de 15 (quinze) dias para
comprovacao nos autos, de acordo com o paragrafo Unico do mesmo
diploma legal mencionado no item anterior.

Art. 52 Procedidas as citacbes e intimacdes, nao havendo
contestacao/oposicao, o Cartério devera certificar o transcurso do prazo e
encaminhara os autos ao Ministério Publico.

Art. 62 Os documentos descritos nos incisos V e VI do art. 19
devem ser apresentados na forma digital em tamanho compativel para
analise junto ao E-proc e atualizados, observando a data da propositura da
acao.

Art. 72 A apresentacao dos documentos elencados nos incisos Xl



e Xll do art. 12 nao impede a designacao de audiéncia de conciliacao ou
instrucao e julgamento, quando se entender necessario para o deslinde do
feito.

Art. 82 Havendo na matricula do imével mais de um proprietario,
todos deverao ser citados na acao de usucapiao. Em caso de falecimento
daquele que deveria ser citado (confrontante ou aquele em cujo nome
encontra-se registrado o imovel) estara legitimado o inventariante ou,
inexistindo inventario, os respectivos herdeiros e os cdnjuges, daqueles que
casados forem.

Art. 92 A parte podera, mesmo estando os autos conclusos no
Gabinete do Juiz, independente do despacho deste, requerer
esclarecimentos e/ou juntar os documentos pertinentes, conforme contido
nesta Portaria.

Art. 10 Fica autorizado a Sra. Chefe de Cartério, independente
de despacho:

| - assinar oficios, notificacdbes e mandados, dizendo que o faz
por ordem do Juiz, exceto aqueles relativos a determinacao do registro de
imdveis e dirigidos a autoridades dos trés poderes e€;

Il - certificar nos autos a concessao de ampliacao dos prazos
previstos nesta Portaria, uma Unica vez, pelo periodo de 30 (trinta) dias,
desde que a requerimento tempestivo da parte.

Art. 11 Determinar que, apds o transito em julgado do processo
judicial digitalizado, nao havendo arguicao de falsidade documental ou
alegacao motivada e fundamentada de adulteracao, as partes ou seus
procuradores sejam intimados para, querendo, no prazo de 45 (quarenta e
cinco) dias, solicitarem o desentranhamento dos documentos originais (art.
29, caput, Resolucao Conjunta GP/CGJ n° 09/15).

Paragrafo Unico: Findo o prazo acima, nao havendo
manifestacdao ou apds autorizada judicialmente e efetivada a entrega dos
documentos, a ocorréncia sera certificada no processo, ficando autorizada a
destinacao ambiental adequada dos autos fisicos respectivos, resguardado o
sigilo das informacoes (art. 32, Resolucao Conjunta GP/CGJ n° 09/15).

Art. 12 Promover a destinacao ambiental adequada das
peticoes, das cartas precatorias e dos oficios fisicos, desacompanhados de
documentos e relativos a processos eletronicos, apdés a respectiva
digitalizacao e juntada aos autos, independentemente da intimacao das
partes ou procuradores dada a inexisténcia de documentos a eles anexados;



Art. 13 Cumpra-se, incumbindo aos Srs. Chefia de Cartério e
Assessor Juridico a divulgacao, orientacao e fiscalizacao de cumprimento
pelos servidores.

Art. 14 Esta portaria entra em vigor na data de hoje.

Publique-se na Comarca e no sitio eletrébnico do Tribunal de
Justica.

Junte-se cépia desta portaria em local visivel aos advogados, na
entrada da unidade.

Comunique-se a Corregedoria Geral de Justica, o Ministério
PuUblico, a Subsecao da OAB local e a Sra. Chefe de Cartério.

Penha/SC, 7 de fevereiro de 2023.

Aline Vasty Ferrandin
Juiza de Direito

eil_ Documento assinado eletronicamente por Aline Vasty Ferrandin, Juiza de
=l -k'ﬁ Direito de Entrancia Inicial, em 07/02/2023, as 19:05, conforme art. 12, lll, "b",
da Lei 11.419/2006.
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