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ESTADO DE SANTA CATARINA
y PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAO FRANCISCO DO SUL - 22 VARA CIVEL

PORTARIA N. 01/2023

Estabelece diretrizes para o procedimento da usucapiao judicial.

O Juiz de Direito titular da 22 Vara Civel da Comarca de Sao Francisco
do Sul, Dr. Joao Carlos Franco, usando de suas atribuicdoes legais e
regimentais e

CONSIDERANDO que se aplica o rito do procedimento ordinario comum
A0S processos que versem sobre pedidos de usucapiao ordinario e
extraordinario,

CONSIDERANDO a exigéncia de que, apesar do rito comum, é
necessaria a citacao dos confinantes do imdvel usucapiendo e o
atendimento aos requisitos especifico para a declaracdao da prescricao
aquisitiva da propriedade demonstraveis por meio de documentos,
CONSIDERANDO a impossibilidade de usucapidao sobre terras publicas,
assim como a existéncia do quadro foreiro na cidade de Sao Francisco
do Sul, cujos imdveis sdo afetados ao municipio,

CONSIDERANDO a necessidade de racionalizar os trabalhos judiciarios
diante do elevado nimero de acdes dessa natureza nesta Comarca,
assim como diversos indicios de fraudes, sobreposicdes de areas e
irregularidades nesses processos,

RESOLVE:

Art. 12 As demandas judiciais de usucapiao deverao atender aos
requisitos da peticao inicial, estabelecidos pelo art. 319 do Cédigo de
Processo Civil - CPC, observado também o seguinte:

| - Qualificacao completa da parte autora e seu
cbnjuge/companheiro, se houver;

Il - A modalidade de usucapiao requerida e sua base legal ou
constitucional;

Il - A origem da aquisicao da posse pela parte requerente,
instruida com os respectivos documentos;

IV - O tempo e as caracteristicas da posse da parte requerente
e de seus antecessores, com a descricao da cadeia possessoria,
especificando os possuidores anteriores, a duracao de cada periodo, o que se
torna necessario quando alegada cessao ou juncao de posse (CC, arts.
1.207, 1.243 e 1.262), declinando o nome dos cbnjuges/companheiros da



referida cadeia;

V - O nome, estado civil, endereco e nimero de CPF dos
confinantes (proprietarios e/ou possuidores);

VI - O nome, estado civil, endereco e nimero de CPF do
proprietario registral e respectivo cdnjuge, no caso de imével com inscricao
no oficio de registro de imdveis;

VIl - O nome, estado civil, endereco e nimero de CPF do
promitente comprador e respectivo cbnjuge, no caso de imével com
inscricdo no oficio de registro de iméveis e com compromisso de compra e
venda registrado na matricula;

VIIl - O ndmero da matricula, a transcricao da area onde se
encontra inserido o imdével usucapiendo ou a informacao de que nao se
encontra matriculado ou transcrito;

IX - O valor venal do imével usucapiendo, que correspondera ao
indicado no ultimo lancamento do imposto predial e territorial urbano, do
imposto territorial rural, ou, quando nao estipulado, ao valor de mercado
aproximado. Em todos os casos, devera a parte autora comprovar
documentalmente o valor indicado;

X - Informar se ha edificacao sobre o imdvel e fazer constar as
plantais e memoriais com a indicacao das caracteristicas (alvenaria, madeira
ou mista), area em metros quadrados e o nUmero de logradouro que
recebeu. Nao havendo edificacdes, basta declarar na peticao inicial, sujeito
as penas processuais caso verificada a nao veracidade da informacao.

Paragrafo primeiro: Se a parte autora for vilvo(a) e o tempo
necessario para a consumacao da prescricao aquisitiva tiver se
implementado antes do falecimento do cOnjuge, deverd ser apresentada a
certidao de 6bito e a qualificacdo completa de todos os herdeiros do falecido
e de seus respectivos cdnjuges, caso nao exista inventario em andamento.
Se houver inventario em andamento, devera ser apresentada apenas a
qualificacao e endereco do inventariante, além de copia do respectivo termo
de nomeacao.

Paragrafo segundo: Em alternativa as providéncias previstas no
paragrafo primeiro, os herdeiros e respectivos cénjuges poderao compor o
polo ativo da lide.

Paragrafo terceiro: caso haja requerimento expresso do autor na
peticao inicial, a citacao do conjuge do confrontante ou de seus herdeiros
(em se tratando de pessoa falecida), apesar de recomendavel, poderd ser
dispensada, conforme orientacao jurisprudencial do Superior Tribunal de
Justica (REsp 1432579/MG, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA
TURMA, julgado em 24/10/2017, DJe 23/11/2017), assumindo a parte autora
o risco de, comprovado prejuizo, ter o processo ou o titulo declarado invalido
futuramente.

Paragrafo quarto: Nas hipéteses dos itens VI e VI, em se



tratando de pessoa(s) falecidas(s), deverao ser apresentadas a certidao de
Obito e a qualificacao completa de todos os herdeiros e respectivos
conjuges, caso nao exista inventario em andamento. Se houver inventario
em andamento, deverao ser apresentados apenas a qualificacao e o
endereco do inventariante, além de cdpia do respectivo termo de nomeacao.

Paragrafo quinto: caso o autor nao saiba informar o paradeiro
do(s) proprietario registral(ais), do(s) confinante(s), do(s) promitente(s)
comprador(es) e do(s) respectivo(s) cbnjuge(s), conforme o caso, poderd
requerer a utilizacdo do servico de acesso automatizado as bases de dados
conveniadas da Corregedoria-Geral da Justica de Santa Catarina, para
viabilizar a pesquisa de informacdes de enderecos. Para tanto, devera
apresentar o nUmero de CPF da pessoa a ser pesquisada, sob pena de
inviabilidade de uso do sistema.

Paragrafo sexto: Fica autorizado o cartério judicial a fazer a
consulta as bases de dados conforme paragrafo quinto, independentemente
de conclusao para despacho.

Art. 29 A peticao inicial devera ser instruida, ainda, com os
seguintes documentos:

| - Procuracao outorgada pela parte autora;

Il - Procuracao outorgada pelo cbnjuge da parte autora ou
autorizacao de ajuizamento, exceto na hipétese de casamento sob o regime
de separacao absoluta de bens (art. 73/CPC);

lll - Cépia atualizada da matricula do imével, no caso de area
com inscricao no oficio de registro de imdveis;

IV - Certidao negativa do registro imobiliario, se o imével nao
possuir inscricao no oficio de registro de iméveis;

V - Planta e memorial descritivo assinados por profissional
legalmente habilitado e com prova da Anotacao da Responsabilidade
Técnica - ART ou do Registro de Responsabilidade Técnica - RTT no
respectivo conselho de fiscalizacao profissional, preferencialmente instruida
com georreferenciamento homologado junto ao INCRA, em se tratando de
imével rural;

VI - Justo titulo ou quaisquer outros documentos que
demonstrem a origem, a continuidade, a cadeia possesséria e o tempo de
posse;

VII - Certidées negativas dos distribuidores da Justica Estadual
(sistema Eproc e SAJ, primeiro grau) do local da situacdo do imoével
usucapiendo, demonstrando a inexisténcia de acdes que caracterizem
oposicao a posse do imdvel, em nome das seguintes pessoas:

a) da parte autora e respectivo cbnjuge/companheiro, se
houver;



b) do proprietario do imével usucapiendo e respectivo conjuge,
se houver;

c) de todos os demais possuidores e respectivos conjuges, se
houver, em caso de sucessao de posse, desde que tenham exercido a posse
do imdvel dentro do Ultimo periodo aquisitivo de posse declarado.

VIl - Declaracao de prescricao aquisitiva assinada por duas
testemunhas que nao sejam confrontantes do imdvel, em cartério
extrajudicial ou com firma devidamente reconhecida. A declaracao deve
mencionar a descricao do imoével, se as testemunhas conhecem os autores e
0s possuidores anteriores, se eles sao/eram ocupantes da area, ha gquanto
tempo a ocupacao perdura/perdurou e, ainda, se em algum momento
alguém se opds a posse da parte autora;

IX - No minimo trés fotografias atualizadas do imdvel
usucapiendo, tiradas de perspectivas diferentes, e, se existentes, também
fotografias pretéritas; além de imagens de satélite obtidas pela internet que
mostrem a situacao do imédvel no decorrer dos anos, salvo impossibilidade
de fazé-lo.

X - Em se tratando de usucapiao ordinaria (CC, art. 1.242),
devera ser apresentado o justo titulo, assim entendido como o instrumento
habil para transmitir o dominio ou outro direito real, mas que padece de vicio
extrinseco, ou seja, é o instrumento que, em tese, poderia transferir a
propriedade, mas que por lhe faltar algum requisito nao produz o efeito
juridico almejado. Sao exemplos de justo titulo: compromisso de compra e
venda, escritura publica de compra e venda, escritura publica de
transferéncia de direitos possessérios etc.

Paragrafo primeiro: Se na certiddo negativa de registro
imobiliario constar alguma ressalva com relacao a possivel sobreposicao com
area inscrita em determinada matricula, o autor devera se pronunciar a
respeito e apresentar cédpia da matricula mencionada, indicando endereco
do(s) respectivo(s) proprietario(s) registral(is) e cOnjuge para citacao.

Paragrafo segundo: Na hipétese de as certiddes de feitos
ajuizados indicarem a existéncia de acdes que caracterizem oposicao a
posse do imédvel, deverd ser esclarecido e demonstrado se a(s) demanda(s)
apontada(s) possui(em) alguma relacao com o bem objeto do feito.

Paragrafo terceiro: Embora recomendada, fica dispensada a
apresentacao do georreferenciamento certificado junto ao INCRA no caso de
imével rural, o qual, no entanto, serd exigido no momento de se registrar a
sentenca perante o registro de imdveis, como condicao para a sua
efetivacao.

Paragrafo quarto: Cada um dos documentos indicados nesse
dispositivo deve ser acostado aos autos digitais de forma individualizada, em
anexo proprio, facilitando, assim, a conferéncia pelo Juizo. Fica vedada a
juntada de PDF Unico, com todos os documentos.



Art. 32. Nao sera admitida declaracao por escrito de confinantes
como forma de suprir a necessaria citacao. Podera a parte interessada, no
entanto, apresentar procuracao dos confinantes em favor de seu advogado,
com poderes especiais para citacao, podendo assim declarar o que de
direito.

Art. 4°. A citacdo mediante o aplicativo Whatsapp sera
permitida apenas na hipdotese de as citacdes por correio e por oficial de
justica forem inviaveis ou restarem infrutiferas.

Art. 52, A citacdo por edital serd admitida nas seguintes
hipdteses: a) se esgotadas todas as possibilidades de perfectibilizacao do ato
citatério pelos meios ordinarios, incluindo a pesquisa de enderecos mediante
acesso automatizado as bases de dados da CGJ/SC, ou; b) se a pesquisa de
endereco mediante acesso automatizado as bases de dados da CGJ/SC nao
resultar em éxito na citacao.

Art. 62: Encontrando-se o imdvel dentro do quadro foreiro do
municipio, o pedido devera se limitar a usucapiao do respectivo dominio util,
sujeito a analise do respectivo ente publico.

Art. 7°. Nao serd admitida a usucapiao, sendo causa de
indeferimento da peticao inicial ou extincao do processo, sem julgamento de
meérito:

| - Se o imdvel usucapiendo nao possuir matricula prépria, mas
for parte integrante de area maior, com registro imobiliario, e tiver sido
adquirido diretamente do proprietario registral, caracterizando mero
desmembramento, exceto se a parte autora demonstrar ser inviavel ou
extremamente dificultosa a obtencao de registro de propriedade de outra
maneira, circunstancia que sera analisada pelo julgador;

Il - Se o imdvel usucapiendo possuir registro imobiliario préprio
e tiver sido adquirido diretamente do proprietario registral ou dos herdeiros
deste, exceto se a parte autora demonstrar ser inviavel ou extremamente
dificultosa a obtencao de registro de propriedade de outra maneira,
circunstancia que serd analisada pelo julgador.

Paragrafo Unico: ndao se enquadram na excecao prevista nos
itens | e Il, o desconhecimento da qualificacao e/ou do paradeiro dos
proprietarios registrais e o falecimento do proprietario registral.

Art. 82. Nao estando a peticao inicial elaborada e instruida
conforme as condicdes retro, a parte autora sera intimada para emenda-la



no prazo de 30 dias, que somente sera prorrogado em caso de justificativa
especifica dada pela parte.

Paragrafo Unico: Decorrido o prazo sem o atendimento completo
as determinacdes de emenda, omitindo-se a parte autora em relacao a
quaisquer delas, sem justificar o motivo do nao atendimento, a peticao inicial
sera indeferida, condenando-se em custas e despesas processuais.
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Art. 99,
portarias anteriores.

Ficam revogadas as disposicdes em contrario de

Art. 10. Esta portaria entra em vigéncia na data de sua
publicacao.

Afixe-se no atrio do forum e encaminhe-se cépia ao Ministério
Publico de Santa Catarina e a Ordem dos Advogados do Brasil, seccional
Santa Catarina, subsecao Sao Francisco do Sul.

Arquive-se.
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