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CIRCULAR N. 146 , 14 de Julho de 2014

CARTA DE ARREMATAGAO. COBRANCA DE
EMOLUMENTOS E DO FRJ. BASE DE CALCULO. VALOR
DA ARREMATAGCAO.Autos n. 0011627-50.2013.8.24.0600.

Encaminho ao Registro de Iméveis do Estado, fotocopias do
parecer (fls. 23-26) e da decisdo (fls. 27) exarados nos autos acima
mencionados, bem como do teor do parecer técnico da Assessoria de Custas
e Emolumentos de fls. 5-13 e do parecer do Fundo de Reaparelhamento da

Justica — FRJ de fls. 20-22, para conhecimento

Desembargador Ricardo Orofino da Luz Fontes
Vice-Corregedor-Geral da Justica
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Autos n° 0011627-50.2013.8.24.0600

Acéao: Pedido de Providéncias
Requerente: Jorge Gislon de Menezes

Pedido de providéncias. Carta
de arrematacdo. Cobrangca de
emolumentos e do FRJ. Base
de Calculo. Valor da
arrematacdo. Expedicdo de
circular.  Arquivamento  dos
autos.

Excelentissimo Senhor Vice-Corregedor-Geral da Justiga,

Trata-se de expediente encaminhado por Jorge Gislon de
Menezes, solicitando a este 6rgdo regulador que expeca orientagdo no sentido
de determinar “aos oficios de registro de iméveis para se abstenham de
adotar, quando do registro de carta de arrematacéo, o valor da avaliagdo como
base de calculo para o recolhimento dos emolumentos e do FRJ, e passem a
adotar o valor da arrematacgao”.

Alega o requerente, em sintese, que, como a base de calculo do
ITBI é o valor da arrematacao, para o ato de registro da carta de arrematacgéo
os emolumentos e o FRJ ndo poderiam ser calculados com base no valor da
avaliagéo.

A Assessoria de Custas e Emolumentos, no parecer técnico de
fls. 05/13, concluiu que, diante da auséncia de previsdo legal expressa para o
ato especifico de registro da carta de arrematagdo no Regimento de Custas e
Emolumentos, a base de célculo para cobranga de emolumentos deve ser o
preco pago pelo imével adquirido em hasta publica.

Instada a se manifestar, a Assessoria do Fundo de
Reaparelhamento da Justica — FRJ, seguindo o mesmo posicionamento,
asseverou as fls. 20/21 que se o negdcio juridico é a arrematagéo, a base de
célculo para a cobranga de FRJ deve ser o da prépria arrematagéo, sob pena
de infringir a regra prevista no § 1° do art. 1° da Resolugdo n. 04/2004 do
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Conselho da Magistratura.

A fl. 22, o entdo Presidente do Conselho do Fundo de
Reaparelhamento da Justica —~FRJ, Des. Monteiro Rocha, acolheu o parecer
de fls. 20/21.

E o relatério necessario.

Sabe-se que o registro da arrematacdo é efetuado com a
apresentacédo de titulo translativo de dominio consubstanciado na carta de
arrematacédo, que, nos termos do art. 703 do Cédigo de Processo Civil, devera
conter:

| — a descricdo do imovel, com remissdo a sua matricula e

registros;

Il — copia do auto de arrematacéo;

[l — a prova da quitagdo do imposto de transmissao.

Por sua vez, no auto de arrematagdo — que integra a carta-,
constardo “as condigbes pelas quais foi alienado o bem” (art. 693, paragrafo
Unico, CPC), incluindo-se, por evidente, o valor da arrematagéo do bem.

Observa-se que, como deve constar na carta de arrematagéo o
valor pelo qual o imével foi arrematado, o valor venal do imoével a ser
considerado para o calculo dos impostos e taxas € justamente o da
arrematacéo.

Concluida a praga e arrematado o bem, o valor atribuido a ele por
estimativa (valor da avaliacdo) é substituido pelo valor venal que se concretiza
no prego pago. Assim, o que era mera especulacao de quanto valeria o imovel
passou a tornar-se realidade com o preco efetivamente pago a ele (valor da
arrematacao).

Nessa mesma linha de entendimento, a Assessoria do FRJ ja
proclamou que a base de calculo do FRJ nos atos de registro de carta de
arrematacéo € o valor da propria arrematagao, por entender que “o negécio é o
da prépria arrematacdo, independente do valor de mercado (avaliagéo)
atribuido ao bem imével adquirido por leildo ou hasta publica” (fl. 20).

Ademais, embora o Regimento de Custas e Emolumentos ndo
tenha regulamentado de forma expressa a base de calculo dos emolumentos
para o ato de registro da carta de arrematacado, em relagdo as custas judiciais
adotou como critério para o calculo o valor da arrematacéo, senao vejamos:
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Tabela IX

Atos do Depositario

(-..)

12 As percentagens desta Tabela serdo cobradas sobre o valor
verificado na arrematacgao, adjudicagdao, ou na falta desses
meios, sobre a cotacdo oficial ou laudo de avaliagdo, mas, em
nenhum caso, tais percentagens poderdo incidir sobre valor
superior final apurado no processo. (grifo nosso)

(...)
Tabela XI|

Atos dos Porteiros dos Auditorios

Pregéo de praga ou leildo de bens — 0,3 % (zero virgula por
centro), sobre o prego da arrematagao, adjudicagcao ou
remig¢ao, com o minimo de 5 (cinco) URCs. (grifo nosso)

O Superior Tribunal de Justica ja proclamou que nas hipéteses
de alienacao judicial do imoével, seu valor venal corresponde ao valor
pelo qual foi arrematado em hasta publica, inclusive para fins de calculo
do ITBI (AgRg no REsp 1.317.793/MG, Rel. Min. Sérgio Kukina, 12
Turma, j. em 22/10/13).

Assim, por se tratar de imével que foi adquirido em leildo ou em
hasta publica, a base de calculo para os emolumentos no registro da carta de
arrematacéo deve ser justamente o valor do imovel arrematado, pois o valor da
avaliagéo n&o é mais considerado.

A Assessoria de Custas e Emolumentos deste egrégio Tribunal
destacou que “por forga da omissdo do Regimento de Custas e Emolumentos,
na hipétese de arrematagéo judicial, recorre-se, para a fixacdo da base de
célculo para emolumentos, aos mesmos critérios que fixam a base de calculo
do ITBI, que para tanto considera o valor da arrematacgao” (fl. 10).

De outro vértice, o novo Codigo de Normas desta Corregedoria
estabelece, no inciso Il do art. 682, que devera conter no registro de titulo
judicial “o valor da causa, da divida ou da avaliagdo do bem, que servirdo para
0 calculo dos emolumentos e da taxa do Fundo de Reaparelhamento da
Justica (FRJ)".

Cabe ressaltar, no entanto, que as hipoteses acima descritas sao
meramente exemplificativas, na medida em que n&o estéo previstos todos os
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valores a serem atribuidos aos titulos judiciais para incidéncia do calculo dos
emolumentos e da taxa do Fundo de Reaparelhamento da Justica — FRJ.

Dessa forma, a interpretagdo a ser dado ao referido dispositivo
nao pode ser restritiva no intuito de condicionar a base de calculo dos
emolumentos dos titulos judiciais ao “valor da causa, da divida ou da

avaliacdo”, pois, no caso de alienagcdo de imével em hasta publica, esses
parametros ndo expressam a exatiddo do valor que balizou a transferéncia
patrimonial.

Ante o exposto, opina-se:

| — pelo acolhimento integral do parecer técnico de fls. 05/13;

Il — pelo encaminhamento ao requerente de cépia: a) deste
parecer e da respectiva decisao; b) do parecer exarado pela Assessoria de
Custas e Emolumentos (fls. 05/13) e c¢) do parecer do Fundo de
Reaparelhamento da Justica - FRJ (fls. 20/21) e da decisdo de acolhimento de
fl. 22;

[l — pelo envio de circular as serventias de registro de imdveis
deste Estado, com copia dos documentos indicados no item Il

IV- pelo arquivamento dos autos.

A consideragao de Vossa Exceléncia.

Florianoépolis (SC), 25 de junho de 2014.

Luiz Henrique Bonatelli

Juiz-Corregedor
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Autos n° 0011627-50.2013.8.24.0600

Acao: Pedido de Providéncias
Requerente: Jorge Gislon de Menezes

DECISAO

1. Acolho os fundamentos e a conclusido do parecer la-
vrado pelo Juiz-Corregedor Dr. Luiz Henrique Bonatelli fls. 23/26.

2. Expeca-se circular cientificando todas as serventias de
registro de imdveis sobre o teor do parecer técnico da Assessoria de Custas e E-
molumentos de fls. 05/13 e do parecer do Fundo de Reaparelhamento da Justica —
FRJ de fls. 20/21 e da decisdo de fl. 22.

3. Esta decisdo e o respectivo parecer servirdo como o-
ficio ao requerente.

4. Apos, arquivem-se os autos.

Florianépolis (SC), 11 de julho de 2014.

Desembargador Ricardo Orofino da Luz Fontes

Vice-Corregedor-Geral da Justica
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PARECER TECNICO

Autos n. 0011627-50.2013.8.24.0600
Acao: Pedido de Providéncias
Requerente: Jorge Gislon de Menezes

Excelentissima Senhora Juiza-Corregedora,

Jorge Gislon de Menezes insurge-se contra a pratica registral que
adota como base de calculo para cobranca de emolumentos devidos para o
ato de registro o valor de avaliacdo e ndo o da arrematagdo do bem adquirido
em hasta publica.

O reclamante defende que este procedimento é equivocado e cita
decisdo do STJ que define como base de calculo, para fins de recolhimento do
ITBI, o valor da arrematacgao.

Segundo ele, os registradores alegam que a impugnada pratica &
fundada em orientagdo da Corregedoria-Geral da Justica.

Destaca, ainda, que o "valor efetivo de mercado dos bens

penhorados € estabelecido por ocasido da hasta publica", ocasido em que
comparecem varios licitantes.

Fundamenta sua pretensdo em acoérddo do TRT da 122 Regido,
cuja decisdo foi prolatada pelo Desembargador José Ernesto Manzi, na qual
fica evidente que é equivocado fixar valor idéntico ao de mercado para os bens
levados a leildo.

Justifica, o reclamante, a coibicdo deste Orgéo a praticas de
conluio no mercado de iméveis (compra e venda) entre o comprador e o
vendedor ao declararem valores inferiores ao valor real de mercado no intuito
de pagar menos impostos.

Contudo, sustenta que isso ndo se verifica nos leildes judiciais,
uma vez que 0s mesmos sao publicos e revestidos de legalidade, sujeitos a
homologacéo pelo Poder Judiciario.

Por fim, requer a este Orgdo que determine aos titulares dos
Oficios de Registro de Iméveis "para que se abstenham de adotar, quando do
registro de carta de arrematacéo, o valor da avaliagdo como base de célculo
para o recolhimento dos emolumentos e do FRJ, e passem a adotar o valor da
arrematacao”.

Por determinagéo de Vossa Exceléncia, os autos foram remetidos
a esta Assessoria para a devida analise.

E o relatorio.
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Consigne-se, desde logo, que a esta Assessoria compete fazer a

analise no tocante a cobranga de emolumentos, eximindo-se, portanto, de
proceder a apreciagdo da demanda em relagdo ao recolhimento do valor
relativo ao Fundo de Reaparelhamento da Justica visto que o assunto é da
competéncia da respectiva Assessoria.

Sobre o0 assunto "arrematagao” extrai-se da Revista de

Processo, Ano 26, n. 104, outubro-dezembro de 2001 - Publicagido Oficial do
IBDP - Instituto Brasileiro de Direito Processual, que:

Diniz:

[...] é realmente um ato estatal imperativo mediante o qual, pelo
seu proprio poder, o Estado-juiz transfere o bem do patriménio do
devedor para o do adquirente. [...]

Negando com veeméncia a natureza juridica contratual da arrematacao,
ensina o mestre (referido no comentario) tratar-se de "ato unilateral do
érgao judicial que, no exercicio de sua fungao, transfere a titulo
oneroso o direito do executado para outrem (ato de transferéncia
coativa); é tipicamente ato processual, ato executoério. Sua eficacia,
porém, € condicionada ao ato também unilateral de um particular, que
representa a aceitacdo da transferéncia por parte do adquirente: é o
lango do licitante, ou o pedido de adjudicagdo do exequente. Os dois
atos sdo heterogéneos e distintos e ndo se fundem para dar lugar a
Unico ato bilateral, apenas um condiciona o outro, e os efeitos sdo
produzidos unicamente pelo ato do 6rgao judicial. [...]

Se por um lado ndo existe contrato a ser considerado na arrematacéo,
por outro ndo ha como negar que o lango (e o consequente remate)
proposto pelo arrematante é ato de vontade. [...]

De todo modo, se ha consenso de que a arrematagéo consiste em ato
executivo, a luz da teoria geral do processo e considerando a relagédo
juridico-processual executiva, resta saber em que contexto se inserem
os licitantes e o proprio arrematante.

[...] arrematagcdao é forma de transferéncia judicial de bens do
executado, realizada através de procedimento licitatéorio e
impulsionada pela forga coercitiva estatal, com a finalidade
instrumental de satisfazer o direito do exequente tutelado em juizo. [...]
Por fim, questdo interessante e de grande utilidade pratica reside na
afericdo da natureza juridica da carta de arrematagdo. Sustenta
Pontes de Miranda que, "contra a carta de arrematagao, que é
sentenca, pode ser exercida a agao rescisoria. [...]

Na verdade, trata-se de ato juridico homologatério, [...] (sem grifos
no original). (Texto escrito por Mauricio Giannico. Editora Revista dos
Tribunais. Sao Paulo. Pag. 44/48).

O termo "arrematagao” assim é conceituado por Maria Helena
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[...] Ato do processo de execugdo por quantia certa contra devedor
solvente, cujos bens serdo vendidos em leildo ou hasta publica,
determinados pelo magistrado. Em outras palavras, é o ato executoério
processual de venda ou compra em leildao ou hasta publica pelo
melhor lango. Constitui o ato culminante da expropriagao forgada,
por ser a transferéncia pelo Estado a um terceiro interveniente
(arrematante) dos bens penhorados, uma vez que ofereceu o
melhor lance. A arrematacao far-se-a mediante o pagamento imediato
do preco pelo arrematante ou, no prazo de até 15 dias, mediante
caugdo. A arrematagdo podera ser tornada sem efeito, p. ex., por vicio
de nulidade, pelo ndo pagamento do preco, pela falta de prestacao de
caugdo, pela prova da existéncia de 6nus real ou de gravame nao
mencionado no edital, pelo requerimento do arrematante, na hipo6tese
de embargos a arrematacdo, pela oferta de preco vil etc. Nao se
confunde com a adjudicacdo, que é a translatividade da propriedade
daqueles bens ao exequente.

ARREMATACAO DE IMOVEL. Direito Processual Civil. Ato pelo qual
se adquire a propriedade de um imével mediante oferta do maior
lango em hasta publica. Se o arrematante tiver interesse podera
adquirir o imoével em prestacdes, desde que apresente, por escrito, sua
proposta, nunca inferior a avaliagcdo, com oferta de pelo menos 30% a
vista, sendo o restante garantido por hipoteca sobre o proprio imével.
(Dicionario Juridico. 3?2 edigcdo revista, atualizada e aumentada. Séo
Paulo: Saraiva, 2008. Pag. 301/302)

Trata-se, pois, de ato expropriatorio, resultante de processo
licitatorio em hasta publica, cujo imovel € alienado judicialmente pelo melhor
lango. Partindo-se dessa premissa tem-se que a formalizacdo desse ato em
nada se identifica com a compra e venda de imovel.

Na formalizagdo de contrato de compra e venda o prego é
determinado pelo vendedor e aceito pelo comprador, segundo as regras de
mercado, com variagdes de preco segundo a oferta e a demanda.

O mesmo nao se verifica na arrematagéo, cujo preco é fixado
pelo melhor lango e homologado pelo juiz do processo, que substitui aos
titulares dos interesses em conflito. Portanto, o ato estatal imperativo que
transfere o bem do devedor para o arrematante ndo se insere no contexto da
compra e venda.

Ademais, sobre o ato em comento, em corroboragao, reputa-se
importante citar decisdo do TRT da 122 Regido, cuja ementa € a seguinte:

ARREMATACAO. VALOR DO LANCO. HOMOLOGAGCAO. Nio se
pode buscar que, no lango para aquisicao de bem penhorado, se
fixe valor idéntico ao cobrado no mercado, principalmente porque, o
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mercado acresce varias vantagens que ndao podem ser estabelecidas
na praga judicial, dentre elas a certeza de entrega (o leildo podera ser
anulado), a rapidez na entrega (devem ser aguardados os prazos
recursais), a depreciagdo natural (agravada pelo tempo da tramitagéo
do processo), a vontade de agradar do fornecedor (que na coergéo é
inexistente). Com tantas desvantagens, é natural que o valor da
arrematacao considere estes fatores, que nao podem ser
desprezados pelo Judiciario, porquanto constituem a realidade
que o proprio direito visa regular. (Processo: N°
01318-2006-052-12-00-5 Juiz José Ernesto Manzi - Publicado no
TRTSC/DOE em 31-05-2013). (sem grifos no original)

Por forgca do carater judicial da arrematagéo que consiste em uma
alienacéo publica, submetida ao crivo do Poder Judiciario, com maior fidelidade
ela reflete o valor venal do imével, que consoante o disposto no art. 38 do
Codigo Tributario Nacional, determina a base de calculo para a incidéncia do
imposto de transmissdo, atendendo, dessa forma, aos principios
constitucionais limitadores do poder de tributar, em especial, o principio da
legalidade, da capacidade contributiva, bem como da proporcionalidade e
racionalidade.

Contudo, a regra do mencionado dispositivo limita-se a fixar base
de calculo para o imposto de transmissédo, sem qualquer menc¢édo quanto a
base de célculo para a cobranca de taxas, espécie do género tributo, dentre as
quais se enquadram os emolumentos, consoante pacificada jurisprudéncia do
Supremo Tribunal Federal.

N&o obstante a consagrada natureza juridica dos emolumentos,
equiparados que sdo a tributos na modalidade de taxa, como ja referido, o
impeditivo constitucional (art. 145, § 2°) que veda a ado¢édo da mesma da base
de calculo para a taxa e o imposto encontra atenuagdo na Sumula Vinculante
n. 29, do STF, nos seguintes termos:

E constitucional a adog&o, no calculo do valor de taxa, de um ou mais
elementos da base de célculo propria de determinado imposto, desde
que ndo haja integral identidade entre uma base e outra.

Assim, pode-se afirmar que a Sumula Vinculante n. 29 flexibiliza o
art. 145, § 2° da CF, considerando constitucionais taxas cujas bases de
calculo tenham um ou mais elementos proprios da base de célculo de
determinado imposto, "desde que nado haja integral identidade entre uma base
e outra", hipétese ora em analise.

Adere-se a esta solugdo, uma vez que, relativamente a base de
célculo para o ato especifico de registro da carta de arrematacéo, é silente o
Regimento de Custas e Emolumentos, embora o faga, de forma genérica, para
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0s atos que possuem conteudo econémico, nos seguintes termos:

Art. 16. Nos atos e servigos praticados pelos notarios ou oficiais dos
registros publicos, com valor declarado ou com expressdo econdmica
mensuravel é considerado, para efeito de cobranga dos emolumentos, o
maior valor apurado entre o valor declarado pelas partes no negécio; o
valor venal atribuido pelo é6rgéo fiscal competente para fins de imposto
predial e territorial ou do imposto de transmissao.

[.]

Observa-se que, embora o referido dispositivo estabeleca regra
geral para a fixagdo da base de calculo a fim de se apurar a incidéncia de
emolumentos, entende-se perfeitamente aplicavel ao caso ora em analise. Isto
€, na hipoétese de existirem dois valores ele indica qual € o critério que deve ser
adotado pelo registrador para a fixagdo da base de calculo, qual seja: 0 maior
valor apurado no negdécio ou; na auséncia do valor e tendo o titulo expressao
econdbmica mensuravel aquele atribuido pelo 6rgio fiscalizador competente
para fins de imposto predial ou do imposto de transmisséao.

N&o sendo suficientes os critérios por ele estabelecidos (caput)
ao registrador é facultada a impugnacao. Contudo, devera fazé-la da seguinte
forma:

§ 2°. O valor estimado pela parte, na auséncia dos indicadores referidos
no caput deste artigo, ou na hip6tese de encontrarem-se esses
indicadores em flagrante dissonancia com o valor real ou de mercado
do bem ou do negdcio, podera ser impugnado pelo titular da serventia,
por peticdo escrita dirigida ao juiz com jurisdicdo sobre registros
publicos, havendo privativo, ou ao diretor do foro, que arbitrara o valor
do ato ou do servigo, baseando-se, preferencialmente, em laudo do
avaliador judicial, arcando o vencido com as custas e despesas do
incidente.

Atenta-se, também, a titulo de argumentacdo, o disposto no
Cadigo Tributario do Municipio de Floriandpolis, que assim dispde:

Art. 281. A base de calculo do imposto é:

| - o valor venal dos bens ou direitos transmitidos ou cedidos;

[...]

Il - o valor da avaliacao judicial, nos casos de arrematag¢ao ou
leilao, e na adjudicagdo de bens penhorados, desde que superior ao
valor efetivamente pago; (sem grifos no original).

N&o se ignora que a base de calculo da taxa é o valor do servigo
prestado, divisivel entre os contribuintes que tem a disposigcéo a utilizagdo do
servico publico, o que nao configura a hipotese dos emolumentos, razdo pela
qual amplamente justificada estd a adogcdo da base de calculo do ITBI para a
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fixacdo do valor dos emolumentos.

E por forca da omissdo do Regimento de Custas e Emolumentos,

na hipétese de arrematacao judicial, recorre-se, para a fixacdo da base de
célculo para emolumentos, aos mesmos critérios que fixam a base de calculo
do ITBI, que para tanto considera o valor da arrematacgéo.

Nessa linha de raciocinio assim se posiciona a Primeira Camara

de Direito Publico deste Tribunal, consoante se observa da ementa abaixo

transcrita:

TRIBUTARIO. IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO DE BENS
IMOVEIS. BASE DE CALCULO. IMOVEL ADQUIRIDO EM HASTA
PUBLICA. VALOR DA ALIENAGAO. MANDADO DE SEGURANGA.
ORDEM CONCEDIDA. RECURSO DESPROVIDO. SENTENCA EM
REEXAME NECESSARIO CONFIRMADA.

A base de célculo do imposto relativo a "transmisséo 'inter vivos', a
qualquer titulo, por ato oneroso, de bens iméveis, por natureza ou
acessao fisica, e de direitos reais sobre imoéveis, exceto os de garantia,
bem como cessédo de direitos a sua aquisicao" (CR, art. 156, inc. Il), "é
o valor venal dos bens ou direitos transmitidos" (CTN, art. 38). E "tendo
em vista que a arrematagdao corresponde a aquisicdo do bem
vendido judicialmente, é de se considerar como valor venal do
imovel aquele atingido em hasta publica. Este, portanto, é o que
deve servir de base de célculo do ITBI" (REsp n. 863.893, Min.

Francisco Falcdo; AgRgAgREsp n. 22.274, Min. Benedito Gongalves;
AgRgEDCcIAI n. 1.391.821, Min. Humberto Martins).

Extrai-se do corpo do acérdéo:

"Colhe-se dos autos que a impetrante adquiriu, em hasta publica, o
imovel descrito no auto de arrematagdo de fl. 27, pelo valor de
R$158.000,00 (cento e cinquenta e oito mil reais).

Por outro lado, os documentos de fls. 23/25 demonstram a
determinagdo do Municipio de que o ITBI deve ser calculado com base
no valor da avaliagdo (R$ 310.000,00), tendo em vista ser superior ao
valor da arrematacéo.

Com relagdo a base de calculo do ITBI referente a bens adquiridos em
hasta publica, ha precedentes, dentre os quais:

Mandado de seguranga. Reexame necessario. Tributario. ITBI - Imposto
sobre Transmiss&o de Bens Iméveis. Base legal de calculo. Valor venal
do imoével. Inaplicabilidade aos bens arrematados em hasta publica.
Calculo com base no valor da arrematagdo. Sentencga confirmada.

Tendo em vista que a arrematagao corresponde a aquisicao do
bem vendido judicialmente, é de se considerar como valor venal
do imével aquele atingido em hasta publica. Este, portanto, é o
que deve servir de base de calculo do ITBI (STJ, Resp. n. 863.893,
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Min. Francisco Falcdo) (Reexame necessario em Mandado de
Seguranga n. 2010.048590-0, de Joinville, Rel. Des. Pedro Manoel
Abreu, jul. em 25/01/2011).

[..]]

Deste modo, independentemente do valor da avaliagao, o ITBI deve
ser calculado com base no valor da arrematagao"” (fls. 142/144).
(Apelagdo Civel em Mandado de Seguranga n. 2012.006132-8, de
Curitibanos, Rel. Des. Newton Trisotto, julgado em: 21/08/2012). (sem
grifos no original).

Na mesma esteira se posiciona a Quarta Camara de Direito
Publico, em decisao no Agravo de Instrumento n. 2012.076096-9, cuja ementa
€ a seguinte: ) ]

ITBI. BASE DE CALCULO. VALOR VENAL DO IMOVEL.

Nas grandes cidades é praticamente impossivel avaliar anualmente,
imovel por imoével. Entdo séo feitas 'plantas genéricas' que cobrem as
areas urbanas, contendo multiplos critérios de valoracédo e
enquadramento dos imoveis" (Sacha Calmon Navarro. Curso de Direito
Tributario Brasileiro. 9. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2006. p. 585) para
determinar a base de célculo do IPTU. Ao contrario ocorre com o ITBI
que, diante da menor quantidade de transmissbes de imoéveis,
possibilita utilizagdo de critérios individuais para constituir sua base de
célculo.

Essa diferenga encontrada nas bases de calculo dos referidos
impostos, ndo fere o principio da capacidade contributiva, nem o da
seguranga juridica, pois o ITBI é imposto de carater real, ou seja, "sé&o
aqueles cuja instituicdo se da unicamente em fungdo da matéria
tributavel, sem qualquer consideracdo em relagdo as condigbes do
contribuinte" (Alexandre de Morais. Constituicao do Brasil Interpretada.
5. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2005, p. 1.792). (Agravo de Instrumento n.
2012.076096-9, de Sao Miguel do Oeste. Relator: Desa. S6nia Maria
Schmitz. Orgdo Julgador: Quarta Camara de Direito Publico. Julgado
em: 25/04/2013).

Referidos julgados seguiram a diretriz tracada pelo Superior
Tribunal de Justica, sendo vejamos:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ORDINARIO EM MANDADO DE
SEGURANCA. TRIBUTARIO. ITBl. ARREMATACAO DE IMOVEL.
BASE DE CALCULO. VALOR ALCANGADO NA HASTA PUBLICA.
PRECEDENTES.

1. A orientagdo das Turmas que integram a Primeira Se¢ao/STJ
firmou-se no sentido de que a arrematagdo corresponde a
aquisicao do bem alienado judicialmente, razao pela qual se deve
considerar, como base de calculo do ITBI, o valor alcangado na
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hasta publica.

Nesse sentido: AgRg no AREsp 22.274/MG, 12 Turma, Rel. Min.
Benedito Gongalves, DJe de 3.4.2012; AgRg nos EDcl no Ag
1.391.821/MG, 12 Turma, Rel. Min. Humberto Martins, DJe de
1°.7.2011; REsp 1.188.655/RS, 12 Turma, Rel. Min. Luiz Fux, DJe de
8.6.2010; REsp 863.893/PR, 12 Turma, Rel. Min. Francisco Falcédo, DJ
de 7.11.2006.

2. Recurso ordinario ndo provido. (RMS 36293 / RS. Ministro MAURO
CAMPBELL MARQUES. T2 - SEGUNDA TURMA. Data do Julgamento
04/10/2012. Data da Publicagdo/Fonte DJe 11/10/2012).

E ainda:

PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO. AGRAVO REGIMENTAL NO
RECURSO ESPECIAL. IMPOSTO DE TRANSMISSAO~ DE BENS
IMOVEIS. BASE DE CALCULO. VALOR DA ARREMATACAO.

1. O valor da arrematacgao é que deve servir de base de calculo do
Imposto de Transmissao de Bens Iméveis. Precedentes do STJ.

2. Agravo Regimental ndo provido. (AgRg no REsp 1308814 / MG.
Relator(a) Ministro HERMAN BENJAMIN. T2 - SEGUNDA TURMA.
Data do Julgamento 16/08/2012 Data da Publicagdo/Fonte DJe
24/08/2012).

E mais:

PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO. AGRAVO REGIMENTAL NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ITBI. ARREMATAGAO
JUDICIAL. BASE DE CALCULO. VALOR DA ARREMATACAO, E NAO
DO VALOR VENAL. PRECEDENTES.

1. Pugna o entdo agravante pela incidéncia do art. 38 do CTN, sob a
tese de que, em alienagao judicial, a base de calculo do ITBI é o valor
venal dos imével, e ndo o valor da arrematacao judicial.

2. Nao ha falar em violagdo dos arts. 168, 458, Il e Ill, 535, Il, do Cédigo
de Processo Civil - CPC, pois constata-se que a Corte local julgou a
matéria, de forma clara, coerente e fundamentada, pronunciando-se,
suficientemente, sobre os pontos que entendeu relevantes para a
solucdo da controvérsia.

3. No mais, a tese recursal é contraria a jurisprudéncia do STJ no
sentido de que "a arrematagao corresponde a aquisicio do bem
vendido judicialmente, é de se considerar como valor venal do
imével aquele atingido em hasta publica. Este, portanto, é o que
deve servir de base de calculo do ITBL." (REsp 863893/PR, Rel.
Ministro Francisco Falcéo, Primeira Turma, DJ 07/11/2006). No mesmo
sentido: AgRg nos EDcl no Ag 1391821/MG, Rel. Ministro Humberto
Martins, Segunda Turma, DJe 01/07/2011.

4. Agravo regimental ndo provido.(AgRg no AREsp 22274 | MG.Ministro
BENEDITO GONCALVES. T1 - PRIMEIRA TURMA. Data do
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Julgamento 27/03/2012 Data da Publicagdo/Fonte DJe 03/04/2012).
(sem grifos no original).

Diante desse contexto e por forca da inexisténcia de norma
expressa (especifica) no Regimento de Custas e Emolumentos, salvo o
disposto em seu art. 16, entendemos que a base de calculo para a cobranca
dos emolumentos deva ser o preco da arrematacgao. Isto porque ela decorre de
alienacao judicial, realizada através de hasta publica, sob o crivo do Poder
Judiciario, o que enfatiza a inarredavel ilagdo de que o valor apurado, nestas
alienacdes publicas de bens, refletem o real valor do mercado, ou seja, o valor
venal a que se reporta o art. 38 do CTN.

N&o obstante, o preco da arrematacdo do bem levado a registro
imobiliario, seja, por vezes, inferior ao praticado no mercado de imoéveis, o que
se justifica por forca de uma série de fatores que devem ser considerados em
respaldo ao pregco apurado, como bem observado pelo Desembargador do
egrégio TRT da 12? Regido, na citada decisdo, ha que se defender como de
melhor direito e realizagdo de justica, seja a base de calculo, para a fixagdo do
valor dos emolumentos remuneratérios dos servigcos do registro imobiliario, a
mesma que ocorre para o calculo do ITBI, o que lhe empresta melhor e maior
credibilidade e precisao, atendendo as limitagbes constitucionais tributéarias, ja
referidas, por serem de proclamada e inquestionavel natureza tributaria.

Portanto, entendemos que o preco das arrematagdes deve ser a
base de calculo para a cobrangca dos emolumentos atinentes ao ato de registro
da carta de arrematacao, sob pena de violacédo a seguranca juridica e a propria
credibilidade dos procedimentos judiciais de alienacdo de imoével em hasta
publica.

Caso o entendimento de Vossa Exceléncia seja pela acolhida do
pleito em apreco, sugere-se a expedicdo de ato normativo contendo
orientacdo, dirigida a todos os registradores deste Estado, no sentido da
adoc&o como base de calculo para a cobranga de emolumentos, para o ato de
registro da carta de arrematagéo, o prego pago pelo bem imé6vel adquirido em
hasta publica e para que se abstenham de praticar a cobranga com base no
valor de avaliacéo.

Esta é a manifestacdo que se submete a elevada consideragao
de Vossa Exceléncia.
Florianépolis (SC), 26 de agosto de 2013.

Lady Ignes Donatti Cerello - M6515
Assessora de Custas
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- constar do come -do égistry o nowe vaky declamado do Bem ou da mgm pm ﬁns ds f:obran{m de .

amoiumentos 6 FRY, depsnsada a npughegde jodic;
& i caay de ﬁi@cmﬁﬁnsia por parta do apmensarﬂa, fica, axm;izmﬁa ] regim:wr # impwgnaf §u:ﬂc:iaimma ]
vakw spresentads. . -
. ST - lguat p:w&dknemo p.revsm [i7e) Im:isc I! ssré seguidéu paia reglstmdnr de tituios & dacwnemes 8 de
v v pessoas juridicas, N
_. .. Pardgrafo Unico. Haﬁficsda © valor do bem’ s:u e nagﬁt:ia para fins da mbm;t;:a de emdwaenm e FRJ
. woluniariamems pelas paites, de ofisio paly notdio ou registrads, tu por datorminagss judicial, dave o notdrio
¢ ou registrator exglr do epresentante A mplamanta@&cam em-s&nnemns & recaliimanto ou wmplemamavé&
- i Fundo de Haaparalhamenw dodusips -~ FAL. -

A determinagio de que o valor do negécm deva estar e consnn&ncaa com o valor
. de mercadc gt bem fol inserida com o intuito da se evitar Eiagrante fraude, com o recolhimenio do

- FRieg cabranga de emolufmentos em complata dissonancia com o negécia slobivamearnts praiicade

entre as parles, uma vez-que, dentre eutws praceﬁas, nﬁo pmﬁe | Admmlstfagae Pub!:ca abnr maEn
de receﬂa sol: pana de rasnonsabuiiza;ﬁo :

Na- armsmatagsio, & negécic incsepende ge. deciaraqéa das parzes Segue

_;}rocaﬁimeme priprio, constituinde uma. &xpmpnagao forgada, na gqual o Estado imnsm;ie o bem

o fls. 21

H =.guanio 20: _mgisimécr da iméwei& protocolizend o tﬂu!n que’ e i‘or apmseniadn # registm emamandn ss -

penkorado & um tercein, o arramatame Adquife o imévai a gessaa que aigar o maim‘ ianoe. '

- gonforme ;é mencienade ackng.

. - Dessa faita; uma vez que o negécio guradm &a arremalaf;aa, & base de célcaslo o
PR néo pode sagulr valor diverso, sendo o da prﬁpﬂa arz’emala;:an, sob pena de fenr a regm

L ascu&p%da no-§ 1° do art. 1°.da Res. 4/2004 ~ CM.

o Por ﬁm. apenas para Hustear tudo que foi dispasto, vé-se. que .o paracer da
Ass%seria de Custas ¢ Emslumenios. -conciulu’ de forma consonante ao posicionaments dgul

adotado, manifestando-sé no senlido de gque, a base de caleuls para fins de cobranga-de

__emoiamentcs no caso'de registro de carta de arrematagﬁu &ovalor da prépria arrematagio.

Assirh, em “sendo “acolhido 08 termos dosté’ pafever, sugerimos gue, no: ato,

\ nahnatm mencionade ao final do ‘paracer enide da Assessoriy’ de Custas, seja incluidp
: emenmmemo firmado, qual. seja, de-que abase de célcula do FRJ nos atos de regxstm de carta
de arrematagao &0 valor da préprza arrematagao. ‘

Essa &.a manifesmg:ao a que nos céma:&aﬁ a qua! submatemas é eiavada

: '_ mnslderax;éo de Vossa Excatéama
Fionanépaiis, 28 i ianeira da 2{}1 4,

"
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docisfio & CGJ, & fim de que sgfy
- 53 20M3.8.24, 0608 para as devi
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B E_S‘maa DE SANTA GATARINA
 TRIBUNAL DE JUSTICA - o
FU&SDG DE REAPARELHAMENTG,BA JUSTIGA - RS

HH.
~ Acoltio o paracer supra, .
~ Nos termos do despacho.a /08

.

H

Apds, drquive-se.
. Em, 28 de ;aneirﬁ :
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