ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO
Corregedoria-Geral da Justica fis. 38

CIRCULAR N. 208, DE 15 de Setembro de 2014

Comunicagdo da Corregedoria-Geral de Géias, sobre
a decisdo proferida nos autos do processo administrativo n.
019/2014 da Comarca Ceres que declarou nula as
anotagcbes e/ou averbagdes da pessoa juridica — RVL
CONSTRUTORA LTDA. Autos n.
0012285-40.2014.8.24.0600.

Encaminho aos Juizes Diretores do Foro e as serventias
extrajudiciais do Estado fotocopia integral dos autos (fls. 1-37) para

conhecimento.

Luiz Henrique Bonatelli
Juiz-Corregedor

Endereco: Rua Alvaro Mullen da Silveira, 208, 10° Andar - Torre | - Tribunal de Justigca, Centro - CEP 88020-901, Fone: (48) 3287-2762, Florianopolis-SC - E-
mail: cgj@tjsc.jus.br

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por LUIZ HENRIQUE BONATELLI. Para acessar os autos processuais, acesse o site http://www.tjsc.jus.br/portal, informe o processo 0012285-40.2014.8.24.0600 e o cédigo 7CD6B.
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corregedoria  PODER JUDICIARIO
l. gera] da justi(;a Corregedoria-Geral da Justica

do estado de goias Secretaria Executiva

Oficio Circularn® [SG  /2014-SEC
Goifinis, 02 doilindxg o204,

Aos Desembargadores Corregedores-Gerais da Justica e

Diretores de Foro do Estado de Goias

Assunto: Comunica o teor da decisdo administrativa evidenciada no Oficio n°® 093/2014

oriundo da Comarca de Ceres - GO
Excelentissimo(a) Senhor(a),

Encaminho a Vossa Exceléncia para conhecimento prdprio, de seus pares e dos
titulares/respondentes dos servicos judiciais e extrajudiciais submetidos a sua disciplina, copia
integral do expediente supramencionado.

Ao ensejo, consigno que a presente comunica¢do prescinde de respostas
enderegadas a esta Corregedoria-Geral.

Para consultas a provimentos e demais atos deste 6rgdo correicional, acessar

www.tjgo.jus.br (/ink corregedoria, item publicagdes).

Atenciosamente, J

Desembargadora NEL@ALEO

FERREIRA PERILO
Corregedora (G ral da Justica

ofcir688/Tel

Rua 10, n° 150, 11° andar, Setor Oeste - CEP 74120-020 Goidnia-GO — Fax (62) 3216-2711 — Telejudicizrio (62) 3213-1581
corregsec@tjgo.jus.br
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tribunal
de justica

Wit st

- Tribunal de Justica do Estado de Goids
COMARCA DE CERES
Secretaria da Diretoria do Foro

Oficio n° 093/2014 Ceres, 18 de julho de 2014.

A Exma. Sra.
Desembargadora NELMA BRANCO FERREIRA PERILO
Corregedora Geral da Justica do Estado de Golas

Exma. Desembargadora Corregedora Geral,

Ao cumprimenta-la sirvo-me do presente, para
comunicar-lhe que nesta data proferi a decisao administrativa
DECLARANDO NULAS as anotacdes e/ou averbagées lavradas R-2-14595
e AV-314.595, feitas na matricula do imével de propriedade da requerente
pelos senhores José Braz dos Santos e Tilio Ferreira Espindola,
transferindo parte do imével “futuros lotes” a terceiros. conforme decisio
em anexo.

Diante disso, solicito desta Egrégia Corregedoria Geral da
Justica que comunique a decis@o de anulagdo das anotagdes ou averbagbes a
todos os juizes de direito e Oficiais de Cartdrios extrajudiciais deste Estado de
Goias e de todo o Brasil, para conhecimento e cautelas legais.

Sem mais para 0 momento, renovo-lhe protestos de e
respeitosamente, renovo meus protestos de_elevada estima e consideragéo,
apresentando meus encomios em reZa0 da nobreyadministragdo a frente desta
respeitavel Corregedoria de Jys

Juiz de Direito e Diretor do Foro
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tribunal PODER JUDICIARIO
i : c de CERES
de justica DIRETORIA DO FORO

do eslado de goias

Autos n° 019/2014 de Pedido de Retifica¢io ou Anula¢io de Regist?'o‘ .

Interessada: RLV CONSTRUTORA LTDA - ME

DECISAO.

RLV CONSTRUTORA LTDA - ME, veio a Juizo
por meio de advogado, REQUERER A RETIFICACAO OU
NULIDADE DE REGISTRO de dnus indevido levado a registro na
Matricula n° 14.595 do R-2-14.595 e da AV-3-14595 pelos seguintes
motivos.

Sustenta ter feito requerimento de retificagdo ou
nulidade perante o Cartério de Registro de Iméveis de Ceres no dia
25.06.2014, mas o oficial daquele Cartério se manifestou que o pedido
deveria ser feito ao Juiz de Direito Diretor do Foro da Comarca.

Diz que o imével pertence & requerente, sendo um
terreno com drea de 15,5243 ha, localizado no perimetro urbano de Ceres-
GO e estd em processo de Loteamento, mas o Loteamento ainda nio foi
aprovado pelas autoridades competentes até a presente data.

Ocorre que foi anotado, indevidamente na matricula do
imével a R-2-14595 e AV-3-14.595 onde o Sr. JOSE BRAZ DOS
SANTOS e o SR. TULIO FERREIRA SPINDOLA, se dizendo
proprietérios de parte dos “LOTES”, CEDEM UMA FRACAO de “SEUS
SUPOSTOS LOTES” a outras pessoas.

Diante disso, diz que houve ilegalidade no registro
onde o Sr. JOSE BRAZ DOS SANTOS se dizendo proprietario de
3.33334% do total de 10% do total dos lotes advindos do ‘“‘futuro
loteamento”, levou a registro (R-2-14.595) uma cessdo de direitos,
cedendo 0,2778%, REPRESENTADO EM LOTES, da parte que
supostamente lhe cabe, a terceiros, ou seja, o Sr. JOSE BRAZ, que se diz
proprletarlo de parte do empreendimento futuro, transfere parte de sua
parte a ter sy-de lotes que ainda ndo existem.
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de justica DIRETORIA DO FORO
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Autos n° 019/2014 de Pedido de Retifica¢io ou Anulagio de Registro
Interessada: RLY CONSTRUTORA LTDA - ME

DECISAO. .
RLY CONSTRUTORA LTDA - ME, veio a Juizo
por meio de advogado, REQUERER A RETIFICACAO OU
NULIDADE DE REGISTRO de 6nus indevido levado a registro na
Matricula n° 14.595 do R-2-14.595 e da AV-3-14595 pelos seguintes
motivos. . °

Sustenta ter feito requerimento de retificagio ou
nulidade perante o Cartério de Registro de Iméveis de Ceres no dia
25.06.2014, mas o oficial daquele Cartério se manifestou que o pedido
deveria ser feito ao Juiz de Direito Diretor do Foro da Comarca.

s

Diz que o imovel pertence & requerente, sendo um

terreno com area de 15,5243 ha, localizado no perimetro urbano de Ceres-
GO e esta em processo de Loteamento, mas o Loteamento ainda ndo foi
aprovado pelas autoridades competentes até a presente data.

Ocorre que foi anotado, indevidamente na matricula do
imével a R-2-14595 e AV-3-14.595 onde o Sr. JOSE BRAZ DOS
SANTOS e o SR. TULIO FERREIRA SPINDOLA, se dizendo
proprietarios de parte dos “LOTES”, CEDEM UMA FRACAO de “SEUS
SUPOSTOS LOTES” a outras pessoas.

Diante disso, diz que houve ilegalidade no registro
onde o Sr. JOSE BRAZ DOS SANTOS se dizendo proprietdrio de
3.33334% do total de 10% do total dos lotes advindos do “futuro
loteamento”, levou a registro (R-2-14.595) uma cessio de direitos,
cedendo 02778%, REPRESENTADO EM LOTES, da parte que
supostamente lhe cabe, a terceiros, ou seja, o Sr. JOSE BRAZ, que se diz
proprietdrio de parte do empreendimento futuro, transfere parte de sua
parte a terceires;-de lotes que ainda ndo existem.
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Na mesma ilegalidade incorreu a AV-3-14.595, onde o
SR. TULIO FERREIRA ESPINDOLA, se dizendo proprietdrio de
3.33334% do total de 10% do total dos lotes advindos do “futuro
loteamento”, levou a registro (AV-3-14.595) uma cessdo de direitos,
cedendo 0 8264463%, REPRESENTADO POR 03 (TRES) LOTES, da
parte que supostamente lhe cabe, a terceiros, ou seja, o Sr. TULIO
FERREIRA ESPINDOLA, que se diz proprietirio de parte do
empreendimento futuro, transfere parte de sua parte a terceiros, de lotes
que ainda ndo existem.

Diante disso, sustenta que tanto o R-2-14.595, quanto a
AV-3-14.595 tratam de “LOTES” que ainda ndo existem na referida
matricula, sendo portanto, nulas as referidas anotagdes.

Diz que o Loteamento ainda est4 sujeito a deliberagio
e ‘indeferimentos por parte das autoridades competentes, nio se tratando
de um coisa concreta, sendo que pode chegar a ndo existir, pois ainda ndo
foi aprovado e registrado no Cartorio.

E além do mais, os proprietarios do Loteamento NAO
ANUIRAM com as atacadas anota¢des na matricula do imdvel de sua
propriedade, ¢ que a empresa GHS5 também nd3o autorizou qualquer
transferéncia de direitos e obriga¢des no imdvel.

E que a empresa autora firmou contrato de parceria
imobilidria com a empresa GHS CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, a qual ficara responsével pelo
beneficiamento de infra estrutura e venda dos lotes, apos a aprovagao do
loteamento.

E que a empresa GHS, por sua vez, foi quem firmou os
contratos de mtermedxaqﬁo imobilidaria com os CORRETORES DE
IMOVEIS JOSE BRAZ DOS SANTOS, ANTONIO CARLOS DE
CARVALHO e TULIO FERREIRA ESPINDOLA, prometendo-lhes a
quantia de 10% da quantidade dos lotes advindos do total do
empreendimento, diante da efetivagdo da parceria realizada.

Mas esse contrato contém cldusula condicional onde
somente serdo devidos os “FUTUROS LOTES”, caso o empreendimento
imobilidrio seja aprovado e liberado pelas autoridades competentes e
ente apos implementado o projeto urbanistico. E prevé ainda a
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. . . . ~ .. 1
proibigdo de cessdo ou transferéncia dos direitos e obrigagdes a terceiros,
sem a autorizag#o por escrito, 0 que ndo ocorreu.

Tece outros comentérios € termina por requerer a
anulagdo das anotagdes feitas pelos Srs. JOSE BRAS DOS SANTOS e
TULIO FERREIRA ESPINDOLA sobre a matricula do imdvel, da
requerente por serem elas nulas de pleno direito, sem necessidade de
oitiva dos mesmos ou de quaisquer outros eventuais interessados.

Juntou documentos.

) As fls. 43 a requerente voltou aos autos esclarecendo
que os Srs. JOSE BRAZ DOS SANTOS e TULIO FERREIRA
ESPINDOLA sio meramente corretores de imoéveis que firmaram
contrato de parceria para comercializagio dos “FUTUROS LOTES” do
Loteamento, e que eles s6 irfo receber sua comissio, apés a aprovaq:ao e
Registro do Loteamento e comercializag@io dos lotes. Juntando copia dos
contratos de parceria imobiliaria firmado por eles.

Relatados. DECIDO.

Extrai-se claramente da documentagdo acostada aos
autos pela requerente que os Srs. JOSE BRAZ DOS SANTOS e TULIO
FERREIRA ESPINDOLA sio meramente corretores de iméveis que
firmaram contrato de parceria para comercializagdo dos “FUTUROS
LOTES” do Loteamento.

E a finalidade do contrato é que os contratados (JOSE
BRAZ e TULIO) faga a intermediagio das vendas dos lotes do
loteamento, ap6s sua aprovagio e registro.

E a remuneragio da comissdo dos corretores
contratados serd paga com |0% da quantidade de lotes do loteamento.

Dessa forma, em nenhum momento, o contrato de fls.
30/33 transferiu lotes do empreendimenmto aos Srs. JOSE BRAZ DOS
SANTOS e TULIO FERREIRA ESPINDOLA.

E o Loteamento ainda ndo foi aprovado pelas
autondades competentes € por isso mesmo, ainda ndio foi registrado no
le Imovels desta Comarca.

W
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Diante disso, as averbagdes e/ou anotagdes feitas pelos -

Srs. JOSE BRAZ DOS SANTOS e TULIO FERREIRA ESPINDOLA sio
ilegais, pois ndo respeitaram as formalidades legais, vez que eles nido sdo
proprietdrios de nenhum lote no Loteamento, até porque este Loteamento,
juridicamente ainda ndo existe, pois ndo foi aprovado pelas Autoridades
competentes e ndo foi registrado no CRI local.

E o art. 214, “caput”, da Lei n°® 6.015/73 dispde que:

“As nulidades de pleno direito do registro, uma vez
provadas, invalidam-no, independentemente de
acio direta”.

E para a validade do negécio juridico o art. 104 do
Cédigo Civil exige os seguintes requisitos: I — agente capaz; Il - objeto
licito, possivel, determinado ou determindvel; III - forma prescrita ou ndo
defesa em lei.

Ja o ant. 166, incisos IV, V e VI, do Cédigo Civil

dispde que “é nulo o negécio juridico quando: IV - nio revestir a forma

prescrita. em lei; V_— for preterida alguma solenidade que a_lei
considere essencial para a sua validade; VI — tiver por objetivo
fraudar lei imperativa; VII — a lei taxativamente o declarar nulo, ou
proibir-lhe a pratica, sem cominar san¢io”.

E como no caso o ato de averba¢do e/ou anotagio no
registro ou matricula do imdvel da requerente foi praticado por pessoa
estranha & da proprietaria do imdvel, as quais ndo possuiam titulo hébil

para serem registrados e/ou averbados/anotados no registro, resta evidente

que o ato € nulo de pleno direito.

E nesse caso, como se vé do disposto no caput, do art.
214, da Lei n® 6.015/73 acima transcrito, ndo se faz necessdrio a
propositura de a¢do judicial direta para a anulagdo do registro, vez que ele
€ nulo de pleno direito.

E restando demonstrada de plano a nulidade das
anotagdes e/ou averbagdes feitas na matricula do imével da requerente,
entendo que exigir-lhe a propositura de uma agdo para citar todos os
envolvidos, dando-lhes oportunidade de defesa do que ja se sabe ser nulo
ifeito, € Tﬁ'qur a legitima proprietria do imével um 6nus que

' fls. 9
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ndo lhe compete, o que contribuira ainda mais para o atraso no registro do
loteamento, o que ao final de tudo, também acabard por prejudicar os
possiveis interessados na lavratura dos atos nulos acima mencionados,
pois eles também s6 receberdo eventuais direitos, apés o registro do
loteamento e apés a venda dos lotes, conforme o contrato de parceria
imobiliéria entranhado nos autos.

De forma que se os Corretores e os terceiros que
receberam as cesses de direitos sobre os “futures lotes” se sentirem
prejudicados, deverdo promover as agGes que entenderem necessirias para
a defesa dos seus direitos.

Mas, nesta fase, vislumbro a pritica de fraude na
lavratura das anotagGes e/ou averbagdes feitas pelos SRS. JOSE BRAZ
DOS SANTOS e TULIO FERREIRA ESPINDOLA em favor dos Srs.
UDO STEINKE (fls. 48/50) e JOAO BATISTA DA SILVA (fls. 37/39).

Pelo exposto, ¢ sem maiores delongas, DECLARO
NULAS AS ANOTACOES E/OU AVERBACOES R-2-14.595 e AV-3-
14.595 feitas na matricula do imével de propriedade da requerente
pelos SRS. JOSE BRAZ DOS SANTOS e TULIO FERREIRA
ESPINDOLA transferindo parte do imével “futuros lotes” a terceiros,
e via de consequéncia determino ao Oficial do Cartério de Registro de
Iméveis desta Cidade de Ceres-GO que proceda com o imediato
cancelamento de tais anota¢des/averbac¢des na matricula do imével da
requerente.

Expeca-se 0 mandado para cumprimento desta
determinacio.

Oficie-se & Autoridade Policial de Ceres-GO para que
abra Inquérito Policial para apurar a autoria de eventual crime de
estelionato praticado na lavratura das averbagdes/anotagdes acima
mencionadas, enviando-lhe cdpia de todo este processo, inclusive desta
decisdo.

Oficie-se a Corregedoria-Geral da Justica comunicando
esta decisdo, para que possa transmitir a anulagio das referidas
anotagSes/averbagdes a todos os Juizes e Cartdrios Extrajudiciais deste
Estado ¢ ais, remetendo-lhe copia de todo o presente feito.

\.«‘/ :
AR :

J
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Oficie-se a todos os Cartorios Extrajudiciais desta
Comarca dando-lhes ciéncia desta decisdo, devendo o oficio ser instruido
com cdpia de todo o processo.

Intime-se a requerente desta decisdo.

Tente intimar a empresa GHR CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA E OS INTERESSADOS JOSE BRAZ DOS
SANTOS, TULIO FERREIRA ESPINDOLA, UDO STEINKE e JOAQ
BATISTA DA SILVA desta decisdo.

Apos tomadas as providéncias, arquivem-se os autos
com as devidas baixas.

~Jomnas Nunes Resende
Juiz de Direito Diretor do Foro.
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Tribunal de Justica do Estado de Goids

COMARCA DE CERES
Secretaria da Diretoria do Foro

RECEBIMENTO
Recebidos na Secretaria.
Ceres-GO., 17 de julho de 2014

Lean: er omcim nto
Secretario da Diretoria do Foro

CERTIDAO
Certifico que os presentes autos foram autuados
em livro préprio, sob o n® 019/2014
O referido é verdade e dou fé.

Ceres-GO., 17 de julho de 2014

Lean:&m ﬁN?sEJQnto

Secretario da Diretoria do Foro
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ILUSTRISSIMO(A) SENHOR(A) DIRETOR DO FORO D
COMARCA DE CERES-GO (Juiz Corregedor do Cartério de Registro
de Iméveis) ' .

RLV CONSTRUTORA LTDA-ME, pessoa
juridica de direito privado, com sede na Av. Pedro Ludovico, Qd. A,
Lt. 09, Setor Central, CEP 75.360-970, na cidade de Aragoniania-GO,
insscrita sob o CNPJ n.2 16.887.407/0001-12, e sob a inscrigao municipal
n? 1417, neste ato identificado como INTERESSADOS, via seu
advogado e procurador in fine assinado, Dr. Otaniel Moreira Galvdo,
OAB-GO 21.536, com endereco profissional na Rua Juriti, Qd. 146,
Lote 60, Setor Santa Genoveva, Goiinia-GO, CEP: 74672-660, onde
recebe as intimagdes e notificagdes de estilo, com fulcro no Artigo ,
com fulcro no art. 214 da Lei 6.015/73, vem da mesma a presenga de
Vossa Exceléncia requerer a

RETIFICACAO ou NULIDADE _de registro,

para que seja retirado da matricula n.? 14.595 o indevido 6nus do R-2-
14.595 e da Av-3-14.595, pelos motivos e fundamentos:

ODRTES g )
an Lt
v fls. 14
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formalizou “Requerimento” de Retificagdo ou Nulidade, com 0 mesmo
objeto desta, perante o Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de
Ceres-Go, no dia 25/06/2014, e no dia seguinte o referido Cartério
manifestou-se que o R-2-14.595 e Av-3-14.595 “NAO DEVERIAM TER
SIDO REGISTRADOS", porém declinou a competéncia ao “DITEOR
DO FORO DA COMARCA” (docs. anexos)

O imével constante na matricula n.? 14.595,
pertence aos Interessados, sendo um terreno com area de 15,5243 Ha,
localizado no perimetro urbano do Municipio de Ceres-Go, e esta em
processo de “loteamento”.

: O referido loteamento sequer foi aprovado pelas
autoridades competentes até o presente momento.

Ocorre que, foi anotado, INDEVIDAMENTE, na
matricula do imével a R-2-14.595 e AV-3-14.595 onde o Sr. José e o Sr.
Tulio, se dizendo proprietarios de parte dos “LOTES”, cedem uma

” o\

fracdo de “seus supostos lotes” a outras partes.

Ocorre que, houve ilegalidade no registro R-2-
14.595, onde o Sr. José Braz dos Santos, se dizendo proprietario de
3.33334% do total de 10% do total dos lotes advindos do “futuro
loteamento”, levou a registro (R-2-14.595) uma cessdo de direitos,
cedendo 0,2778%, REPRESENTADO EM LOTES, da parte que
supostamente lhe cabe, a terceiros. Ou seja, o Sr. José Braz, que se diz
proprietério de parte do empreendimento futuro, transfere parte de sua
parte a terceiros, de lotes que ainda nio existem.

Na mesma ilegalidade, incorreu a Av-3-14.595,
onde o Sr. Tulio Ferreira Espindola, se dizendo proprietario de
3.33334% do total de 10% do total dos lotes advindos do “futuro
loteamento”, levou a registro (AV-3-14.595) uma cessdo de direitos,
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supostamente lhe cabe a terceiros. Ou seja, o Sr. Tuho Ferreix
Espindola, que se diz proprietario de parte do empreendimento futuro,
transfere parte de sua parte a terceiros, de lotes que ainda nédo existem.

Assim, sem mais delongas, tanto o R-2-14.595
quanto a AV-3-14-595 tratam de “LOTES” que ainda sequer existem na
referida matricula. Portanto completamente NULAS as referida
anotagoes.

Ora, o dito empreendimento “loteamento” esta
sujeito a deliberagdo e indeferimentos por partes das autoridades
competentes, nio se tratando e uma acertiva concreta. Ou seja, 0s lotes
podem chegar a nem existir, ja que o “loteamento” ainda esta em fase
de aprovagio, podendo até mesmo ser negado pelas autoridades
competentes. Assim, nio existindo razio ou legalidade que autorize
anotagdo na matricula de contrato de sessdo direitos imagindrios,
referentes 3 “LOTES”, pois nio existem lotes na referida, restam

Ademais, os interessados NAQ ANUIRAM com
as atacadas anota¢fes na matricula do terreno de 15,5243Ha, de sua
propriedade, bem como a empresa GH5 também ndo autorizou
qualquer transferéncia de direitos e obrigagdes.

Os Interessados firmaram contrato de parceria
imobilidria com a empresa GH5 COSNTRUTURA E INCOPORADORA
LTDA, que ficara responsavel pelo beneficiamento com infra estrutura e

“venda dos lotes, apos a aprovagao do loteamento. (doc. Anexo).

A empresa GHS5, por sua vez, pelo que consta
dos contratos em anexo, firmou Contrato de Intermedia¢do Imobilidria
com José Braz dos Santos, Anténio Carlos de Carvatho e Tulio Ferreira

- Espindola, prometendo-lhes “a quantia de 10 % da quantidade dos

lotes, advindos do total do empreendimento, diante da efetivacio da
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parceria a ser realizada...”.

Note que, o contrato entre a GHS5 e os Srs. José '

Braz, Antonio Santos e Tulio Ferreira contém cldusula condicional,
onde somente serdo devidos os “futuros lotes” caso o emprendimento

imobilidrio seja aprovado e liberado pelas autoridades competentes e
somente apds implementado o projeto urbanistico.

No dito contrato entre GH5 e os
intermediadores, acima listados, prevé ainda a proibicio de cessio ou
transferéncia dos direitos e obrigacbes 4 terceiros SEM A
AUTORIZAGAO POR ESCRITO, o0 que néo ocorreu. A GH5, bem como
os interessados NAO ANUIRAM com as atacadas anota¢Ses na
matricula do imével. Vide o contrato firmado entre A GH5 e os
intermediarios:

CLAUSULA 6° - DAS CONDICOES GERAIS

()

§2° - Fica expressamente vedado ao CONTRATADO a cessfo ou
transferéncia dos direitos e obrigagdes do presente Contrato a terceiros,
sem a autorizag8o por escrito da outra parte. ' i

O artigo 214, da Lei n. 6.015/1973, determina que
“as nulidades de pleno direito do registro uma vez provadas,

invalidam-no, independentemente de acéo direta”.

As nulidades de pleno direito tornam qualquer
ato juridico nulo e sdo encontradas e numeradas no atual Cédigo Civil:

Art. 166. E nulo o negécio jurldico quando: | - celebrado por
pessoa absolutamente incapaz; Il - for ilicito, impossivel ou
indeterminavel o seu objeto; |ll - 0 motivo determinante, comum a
ambas as partes, for ilicito; IV - n&o revestir a forma prescrita em
lei; V - for preterida alguma solenidade que a lei considere
essencial para a sua validade; VI - tiver por objetivo fraudar lei
imperativa; Vil - a lei taxativamente o declarar nulo, ou proibir-he a
pratica, sem cominar sang¢éo.

Portanto, ja que ocorre no caso em tela, varias
das situagOes caracterizadas como nulidades de pleno direito [absolutas
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- acima citadas], e devidamente comprovadas, devera ser invalidad
registro imobilidrio atacado, independente de agao judicial.

AFONSO FRANCISCO CARAMURU leciona o seguinte:

A expressgo "independentemente de agdo direta® & a propria
admiss&o do cancelamento administrativo ou correcional, na medida
em que prescinde a existéncia de uma demanda deduzida em juizo

a ser conhecida pelo érgfo jurisdicional para que se tenha o

cancelamento.

O juizo a quem se atribui o controle da

legalidade dos atos de registro, atribui¢do que, hodiernamente, decorre
de mandamento constitucional, pode e deve, diante do conhecimento
de nulidade do ato de registro, promover-lhe o cancelamento, em
procedimento administrativo, sem que, para tanto, tenha de se
instaurar um processo jurisdicional.

No caso presente a Nulidade das anotagbes bem

como a competéncia para decretagdo da nulidade ja foram apreciadas
pelo Cartério de Registro de Imoveis de Ceres-Go, que assim se

manifestou:

“Tudo indica que se trata de direitos obrigacionais onde n&o
participou a empresa proprietaria do imével constante da matricula,
RLV CONSTRUTORA LTDA-ME. A principio os referidos titulos nio
deverlam ter ingresgados na matrfcula como registro, pois os
titulos n&o estéo elencados no artigo 167, inciso |, da Lei 6.075/73,
que trata das hipéteses de registro, tio pouco como averbacio,
pois o objeto do contrato sdio lotes de uma empregndimento
ainda n3o existe. ' ‘

O nosso ordenamento juridico permite a retificag@o ou a nulidade do
registro e procedimento adotado & o que consta nos artigos 213 e
214 da Lei6.015/73. (...)

(...)

Ante o exposto, o0 requerimento de retirada da matricula dos

instrumentos particulares de cessfo .de direitos deve ser

direcionado ao diretor do foro da comarca que tem a
competdncia para decidir sobre a legalidade dos registros.”

(grifo nosso)

Por fim, os interessados declaram que nio

optaram pelo procedimento judicial.

Ante o exposto, os interessados, REQUEREM

de Vossa Exceléncia, que seja RETIRADO DA MATRICULA N2
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14.595 (Cartorio de Registro de Iméveis a Comarca de Ceres-Go
6nus do registro R-2-14.595 e AV-3-14.595, pois trata-se de registro
averbagao, respectivamente, que foram feitos indevidamente e sem a
anuéncia dos proprietarios, ora interessados.

Nestes termos.

Pede deferimento.

Ceres-Go, 01 de julho de 2014.

OAB-GO 21.536

Este documento é cépia do oriainal assinado diaitalmente por JANINI MAGALI FLORIANO DE ANDRADE. Protocolado em 03/09/2014 as 11:55:39, sob o nimero 0012285-40.2014.8.24.0600. Para acessar os autos processuais, acesse o site http://www.tjsc.jus.br/portal,

informe o processo 0012285-40.2014.8.24.0600 e o c6digo 7C54A.



P

tribunal
de justica

do estado de goias

Comarca de Ceres

N° do processo: 201402362808

DESPACHO

Considerando que a requerente pretende retificar um registro de imével onde consta a transferéncia
de parte dele por a terceiro, determino a intimagfo da REQUERENTE PARA QUE EMENDE A
INICIAL INFORMANDO O NOME E ENDERECO COMPLETO DAS PESSOAS QUE TRANSFERIU
E DAS QUE RECEBERAM AS PARTES DO IMOVEL E PECA A CITAGCAO DELES PARA SEREM
OUVIDOS nestes autos, bem como para que atribua VALOR A CAUSA, E RECOLHA AS CUSTAS
INICIAIS, tudo no prazo de 10 dias, pena de cancelamento da distribui¢fo e/ou exting3o.

Feita a emenda, inclua os nomes dos requeridos na Distribuic#o e capa de autuagio e cite-os para
querendo, apresentar contestagfio em 15 dias.

A seguir, colha-se o parecer do Ministério Publico.

es, 07 de julho de 20

7 &5 7 A

QZSEB e . 0% | de by,
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CADASTRA EXTRATOS

Numr. Folhas: 40
Despacho:
CONSIDERANDO QUE A REQUERENTE PRETENDE RETIFICAR UM REGISTRO DE_
IMOVEL ONDE CONSTA A TRANSFERENCIA DE PARTE DELE POR A TERCEIRO,_
DETERMINO A INTIMACAO DA REQUERENTE PARA QUE EMENDE A INICIAL INF
ORMANDO O NOME E ENDERECO COMPLETD DAS PESSOAS QUE TRANSFERIU E D
AS QUE RECEBERAM AS PARTES DO IMOVEL E PECA A CITACAO DELES PARA_
SEREM OUVIDOS NESTES AUTOS, BEM COMO PARA QUE ATRIBUA VALOR A CA
USA, E RECOLHA AS CUSTAS INICIAIS, TUDO NO PRAZO DE 10 DIAS, PEN
A DE CANCELAMENTO DA DISTRIBUICAO E/OU EXTINCAO. FEITA A EMENDA,_
INCLUA OS NOMES DOS REQUERIDOS NA DISTRIBUIGA0 E CAPA DE AUTUAcEO
E CITE-OS PARA QUERENDO, APRESENTAR CONTESTACSO EM 15 DIAS. A SE
GUIR, COLHA-SE O PARECER DO MINISTERIO PGBLICO. CERES, 07 DE JULM
O DE 2014 DR. JONAS NUNES RESENDE JUIZ DE DIREITO.

09:35:52 CONTROLE DE EXTRATOS 09/07/2014

PF3 -DESPACHO ANTERIOR PF4 -FASE PF5 -SENTENCA PF6 -LIMPA
PF9 -RECUPERA DESPACHO/DECISAO PF7 -FIM
TE T TIOR3 0% 20M

SPG4640P

|
3

7
]
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO
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MALOTE DIGITAL

Tipo de documento: Administrativo
Cadigo de rastreabilidade: 8092014430699
Nome original do documento: Oficio Circular n. 156 - 2014_2.pdf
Data: 03/09/2014 09:37:57
Remetente:  Telmary Netto Cerqueira Ledo
Secretaria Executiva - CGJGO
Tribunal de Justica do Goias

Assunto: Corregedoria Oficio Circular n® 156-2014 (2 arquivos)
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Poder Judicidrio do Estado de Goids
COMARCA DE CERES i
ESCRIVANIA DAS FAZENDAS PUBLICAS E 2° CIVEL

FORMULARIO DE CARGA DE AUTOS PARA ADVOGADO

“ CARGA RAPIDA “

SOLICITO carga dos autos pelo periodo de 01 (uma) hora, mediante controle a ser
juntado nos autos do respectivo processo.

DECILARQ, sob as penas da lei, que estou regularmente inscrito (a) na Ordem dos
Advogados do Brasil.

DECLARO, ainda, estar ciente de que, caso a restituicdo dos autos nfio ocorra
dentro do periodo autorizado, serda comunicada 4 ordem dos advegados do
Brasil para as providéncias cabiveis (EQAB, artigos 34, XXII e 37, I).

Preotocolo n° : 201402363808

Volumes : 01

Quant. de folhas 1 41

Advegado (mome compteto) : Dr. Otaniel Moreira Galvio
OAB (GO )N° :21.536

L
AT

Foram-me entregues os autos.

DIA\\ /03 /_leg_ﬁs_u_:ﬁhoras

Ceres, 11 de julho de 2014.

Advogado (a)

2

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por JANINI MAGALI FLORIANO DE ANDRADE. Para acessar 0s autos processuais, acesse 0 site http://www.tjsc.jus.br/portal, informe o processo 0012285-40.2014.8.24.0600 e o cédigo 7C54B.



fls. 24

1% ofipgo 0 3 Y28 VT 1% 2700 0Ss920id 0 SW. ‘ ‘sn[-osly: : n 3 3 XERRVA) r J3WNJ0p 8IS
Joyul ‘repodyigsnl-oshmmmwy/:dny as 0 assade ‘sienssadoid soine so Jessade ered 'IAVIANY 3A ONVIMO14 ITVOVIA ININVC Jod b
Jod sjuswrenbip opeuisse reuibLo op eidgd 9 o:
101 ! 101 10990 9 oMl 1S3

j‘

{5t
NSO

ntada estes awos PETTCAT.

VG

AD5
i:




EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DIRETOR DO
FORO DE CERES-GO.

2014023622808 //0001

. DATA : 11/0'71/2014 HORA : 11:08
PROCESSO: 201402362808 FAZENDAS PUBLICAS E 2.CIVEL

CO: UT LTDA- ja qualificado nos autos, vem 2
presenca de Vossa Exceléncia, com o devido acato e respeito, juntar novos documentos,
MANTIFESTAR e REQUERER o seguinte:

O registro e averbagio guerreados foram levados 2a efeito por
CORRETORES DE IMOVEL, onde lhes foi prometo pela uma comissao futura, caso o

ento seja aprovado e ¢ ncretize a v dos respectivos imoéveis.

Ou seja, os ditos CORRETORES nio sdo os legitimos proprietarios de
nenhuma fr eno regl na matri n.° 14.595. Simplesmente
lhes foi prometido uma comissio.

No contrato de fls. 30/33, dos autos, a GH5 “promete” a0 St. José Braz dos
Santos, 4 titulo de “comissdo pela intermediagio” 10%, do empreendimento, sob a

condigio resolutiva de liberacio do loteamento. Note que loteamento ainda esti em
tramita¢do e ndo obteve a liberagio dos 6rgaos competentes.

Ja no Contrato, ora juntado, o St. José Braz do Santos, ABSURDAMENTE
se dizendo Jgitimo proprietirio de fragio do imével, cede parte de sua suposta propriedade
20 St.UDO STEINKE. Levando-o a registro INEVIDAMENTE sob o numero R-2-
14.595.

No Contrato de fls. 34/36, dos autos, o Corretor de Imébveis, St. Tulio
Ferreira Espindola, ERRONEAMENTE se dizendo legitimo proprietirio do imével em
comento, cede 20 Sr. Jodo Batista da Silva, parte de sua suposta propriedade. Levando-o 2
registro INDEVIDO na AV-3-14-595.

Repito, tanto o Sr. José Braz dos Santos (R-2-14.595), quanto o Sr. Tulio
Ferreira Espindola (AV-3-14.595), sdo meros corretores. Nio sio nem nunca foram
legitimos proprietitios  de qualquer fragio da 4rea. Simplesmente lhes foi prometida
comissio caso concretize o0 negdcio de aprovagio do loteamento e venda dos lotes.

Assim, diante do exposto, e dos novos documentos juntados, que sé agora
foram localizados pelo Cartério de Registro de Iméveis, e considerando ainda que a
questio nio requer outras provas, REQUER a reconsideracdo do despacho retro, e
REQUER que seja determinado por este Douto Magistrado a RETIRADA ou
CANCEIAME do on tado so istro R-2-14,595 ¢ AV-3-14.595
junto 2 matricula n.° 14-595, no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Ceres-
Go.

Pede e espera deferimento.

Cetes, 1

U
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Por este instrumento particular de cess#o de direitos sobre imoveis, de um lado
José Braz dos Santos, brasileiro, corretor, portador da carteira de identidade
n° 1.646.88, SSP-GO inscrito no CPF/MF n° 027.056.721-68, CRECI 4.574F,
casado, residente e domiciliado na Av Euripedes Ferreira de Assis, n © 1.700,
centro Itaugu-GO, de ora em diante denominado simplesmente de CEDENTE.

E de outro lado

UDO STEINKE, brasileiro, portador da carteira de identidade n°® 4.923.457.9 e
CPF n° 383.376.149-00, residente e domiciliado na Rua Frederico Jansen, n°®
128, bairro Salto,na cidade de Blumenau-SC, de ora em diante denominado
simplesmente de CESSIONARIO.

CLAUSULA 1*-DOS LOTES

O Promitente Cedente é senhor proprietério e legitimo possuidor
de3.33334 % do tal de 10 % do total de lotes advindos do empreendimento
imobilidrio, conforme clausula 12 do contrato em anexo, a frente descrito e
caracterizado:

“Um terreno localizado em érea rural localizada na cidade de Ceres-GO, com
drea total de 16,6713 Ha, registrado sob a matricula 14.575, érea denominado
Chécara Santo Antonio, escritura referente termeno faz parte integrante deste
contrato.”

Paragrafo Primeiro: O citado imével foi havido pelo Promitente Cedente
através da remuneragfio que |he é devia pela INTERMEDIAGAO IMOBILIARIA
PARA FINS DE PARCELAMENTO DE SOLO URBANO DE LOTEAMENTO,
registrado e protocolizado e digitalizado sob o n° 9.330 e registrado sob o n°
6.349,na comarca de Ceres-GO. (doc. Em anexo)

CLAUSULA 2°

O CEDENTE é titular da posse e da propriedade da parte que lhe
cabe, absolutamente livre e desembaragada de quaisquer pessoas e coisas,
bem como de qualquer dnus real ou pessoal, hipoteca legal ou convencional,
foro, pensdes e servides, duvidas, dividas, arrestos, sequestros, citagbes em
agbes reais ou pessoais reipersecutérias, inexistindo, ainda, quaisquer
pendéncias judiciais ou extrajudiciais que impegam a sua livre disponibilidade,

1 1=mo
ctelo‘gf:l n
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i imento

Por este instrumento particular de cess&o de direitos sobre. inTéy ', de um lado JOS

DOS SANTOS, brasileiro, casado, corretor, residente e domicsliado na Av. Euripedes US
Ferreira de Assis, n® 1700, Centro, na cidade de ltaugu-GO, portador da carteira de &?

ldentidade n° 1.646.88 SSP-GO e CPF/MF n° 027.056.721-88, inscrito no CRECI-GO sob
0 numero 4.574 de ora em diante chamado simplesmente de CEDENTE

e, de outro lado

UDO STEINKE, brasileiro, RG 4.923.457.9, CPF n° 383.376.149-00, residente e domiciliado na
Rua Frederico Jansen, n° 126, baimo Safto, na cidade de Blumenau-SC, de ora em diante
chamado simplesmente de CESSIONARIO, tém, entre si, como justo e contratado o que se
segue:

DO IMOVEL - CLAUSULA 1*

O Promitente Cedente é senhor e legitimo possuidor de 3.33334 % do total de 10
% do total de lotes advindos do empreendimento, conforme cléusula 2* do contrato em anexo, a
seguir descrito e caracterizado:

UM TERRENO Iocallzado'un érea rural localizada na cidade de Ceres-

GO, com é4rea total de 16,6713 H4, registrado sob a matricula 14.575,
Area denominado Chécara Santo Anténio.

Parigrafo primeiro: Dito imével foi havido pelo Promitente Cedente através da remuneragfio que
lhe & devida pela INTERMEDIAGAO IMOBILIARIA PARA FINS DE PARCELAMENTO DE SOLO

URBANO DE LOTEAMENTO, registrado e protocolizado e digitalizado sob o n°® 9.330 e registrado
sob o n° 8.349, na comarca de Ceres-GO. em anexo

Clausula 2*

O CEDENTE ¢ fitular da posse e da propriedade da parte que lhe cabe,
absolutamente livie e desembaracgada de quaisquer pessoas e coisas, bem como de qualquer
6nus real ou pessoal, hipoteca legal ou convencional, foro, pensdes e servid8es, dividas, dividas,
arrestos, seqlestros, citagdes em agSes reais ou pessoais relpersecuténas inexistindo, ainda,

quaisquer pendéncias judiciais ou extrajudiciais que impecam a sua livie }iw:bmdade
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.

e isento de quaisquer multas e penalidades fiscais de qualquer natureza, respondendo ©
CEDENTE pela evicglo de direito, nos termos da legislagéo em vigor.

A

DO OBJETO - CLAUSULA 3*

Pelo presente Instrumento, o CEDENTE compromete-se a ceder e transferir da
parte de lhe cabe do empreendimento a quantia de 0,27778 % ao CESSIONARIO que, por sua
vez, assume a obrigagdo de adquiri-lo e quitd-lo pelo preco total certo e ajustado de R$ 20.000,00
(vinte mil reais) por lote, a ser pago da seguinte forma:

a) Quando da finalizagio do empreendimento sera feito converséio da parte acima cedida em
lotes, pagando ao CEDENTE a quantia acima descrita por lote, sendo aferida apts a convers&o
de sua porcentagem em lote.

b) No caso de impontualidade no pagamento, pagaré o CESSIONARIO os juros de mora de 1%
{um por cento} ao més, enquanto perdurar o atraso.

Paragrafo Unlco: Pago o prego acima pactuado no mencionado compromisso de compra e
venda, o CEDENTE, por este instrumento particular e na melhor forma de direito, promete e se
obriga a ceder e transferir ao CESSIONARIO todos os direitos decorrentes daquele contrato,
dentro das clausulas e condigées deste instrumento de cess&o de direitos.

DA POSSE, IMPOSTOS, TAXAS E DIVIDAS - CLAUSULA 4°

A CESSIONARIOS, sera emitida na posse e administragio dos lotes que lhe cabe,
objeto da presente transac&o, apés a legalizago do empreendimento.

CLAUSULA §*

A partir da data da posse, 0 CESSIONARIO assumira 0 pagamento de todos os
tributos e despesas relativos ao imdvel, eximindo o Promitente Cedente de qualquer cbrigac&o
desta natureza, ressalvadas eventuais cobrangas relativas a periodos anteriores a sua imissio na
posse, cujo pagamento sera de responsabilidade exclusiva do CEDENTE, que se compromete a
reembolsar, prontamente : am a ser pagos pelo CESSIONARIO a este
titulo.

R

ké
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X. DO FORO - CLAUSULA 6°

Fica eleito, desde ja, com renlncia expressa de qualquer outro, por mais

privilegiado que seja, o foro da Comarca da cidade de Andpolis-GO, para nele serem dirimidas
quaisquer questdes oriundas do presente instrumento, renunciando as partes qualquer outro por

mais privilegiado que seja, independentemente de seus respectivos domicilios.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento, em 02

(duas) vias de igual teor e efeito,
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na presenga das testemunhas abaixo assinadas.

Anapolis-GO, 03 de junho de 2013.

Promitente Cedente
JOSE BRAZ DOS SANTOS

A JCL
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CONCLUSAO
- Escrevente Judiciario -

Conclusos nesta data ao MM. Juiz de D
Ceres-GO., 14 de julho de 2014



REMESSA
Aos 17 dias do més de julho de 2014,
faco remessa destes autos ao Distribuidor.

4 chado
... te Judiciario -

-CERTIDAO-

@ Certifico e dou fé que procedi a baixa do
processo no sistema de primeiro grau.

O referido é verdade e dou fé.

Ceres-GO., 17 de julho de 2014

B RECEBIMENTO
W Recebidos nesta Escrivania.
Ceres-Go., \5: de Jalho de 2014.

S

CERTIDAO
Certifico que, nesta data procedi a entrega
dos autos na Secretaria da Diretoria do Foro, para
a tramitag3o via administrativa.

Ceres, 17 de julho de 2014.
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y corregedoria PODER JUDICIARIO
l. geral da justica Corregedoria-Geral da Justica

do estado de goias Assessoria de Apoio

Expediente n® :5029571/2014
Nome : Juiz de Direito da Comarca de Ceres
Assunto : Comunicagao

DESPACHO N° J%qu 12014

Evidenciada a relevancia do Oficio n°® 093/2014 DF, subscrito
pelo Juiz de Direito Diretor do Foro da Comarca de Ceres, Dr. Jonas Nunes Resende, o
qual comunica que proferiu decisdo administrativa declarando nulas as anotagdes e/ou
averbagbes lavradas R-2-14.595 e AV-3-14.595, feitas na matricula n°® 14.595, do
imével de propriedade da requerente, RVL Construtora LTDA — ME, pelos senhores
Jose Bras dos Santos e Tulio Ferreira Spindola, transferindo parte do imével “futuros
lotes” a terceiros, determino a expedicao de oficio circular a todos os Diretores de Foro
do Estado de Goias e do Brasil, para ciéncia prépria e transmissdo aos demais
magistrados e Serventias Extrajudiciais. Referida comunicagéo devera se fazer
acompanhar de copia integral do expediente.

Cientifique-se o comunicante, inteirando-o das providéncias
assumidas por esta Corregedoria-Geral em atengdo a matéria apresentada, com o
envio de reproducéo deste despacho.

Ato continuo, a Divisdo de Gerenciamento de Estatistica — DGE
para anotacgoes.

Ultimadas as medidas alinhadas, arquive-se.

A Secretaria Executiva.

Goiania, «Ju deagkesﬁﬁje 2074, .

Desembargadora NELMA BRANCO FERREIRA PERILO
Corregedora~G§ga a Justica

LB

Rua 10, n°® 150, 11° andar, St. Oeste, Goidnia - Goias - CEP 74.120-020 - Fone (62) 3216-2000 - Fax (62) 3216-2618
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ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO
Corregedoria-Geral da Justica

Autos n° 0012285-40.2014.8.24.0600
Acao: Pedido de Providéncias/PROC
Requerente: Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Goias

DESPACHO

Trata-se de expediente enviado pela Corregedoria-Geral
da Justica do Estado de Goias solicitando a comunicac&o da decisédo proferida nos
autos de procedimento administrativo n. 019/2014 - comarca de Ceres - a todos os
Diretores de Foro e serventias extrajudiciais deste Estado catarinense (fl. 2).

Assim, defiro o requerido, devendo a comunicacao
ocorrer via malote digital, com a cépia integral do presente processado. Apos,

arquivem-se os autos, visto que a requerente dispensou resposta (fl. 1).

Florianépolis (SC), 11 de setembro de 2014.

Luiz Henrique Bonatelli

Juiz-Corregedor

Endereco: Rua Alvaro Mullen da Silveira, 208, 10° Andar - Torre | - Tribunal de Justiga, Centro - CEP 88020-901, Fone: (48)
3287-2762, Florianépolis-SC - E-mail: cgj@tjsc.jus.br 28
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