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Oficio-Circularn. €2 /2011

Florianopolis, 11 de abril de 2011

Senhor(a) Juiz(a) de Direito Diretor(a) do Foro:

Sirvo-me do presente para encaminhar a Vossa Exceléncia fotocopia do
parecer (fls. 09/11) e da decisdo (fl. 17) exarados nos autos CGJ-E 0141/2009, a fim de
que seja dado conhecimento aos Tabelionatos de Notas, Escrivanias de Paz e

Registradores de Imoveis dessa co

EGEDOR; f[ ’D}J—BSTICA

Corregedoria-Geral da Justica de Santa Catarina — Rua Alvaro Millen da Silveira, n® 208, 8°andar
CEP 88020-901 Florianopolis — SC  Fones: (48) 3287-2761 Fax: 3287-2758



CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA DO ESTADC DE SANTA CATARINA
NUCLEO IV - SERVENTIAS EXTRAJUDICIAIS

Processo n. CGJ-E 0214/2010

Florianopolis, 21 de margo de 2011

Pedido de providéncia. Formal de
partiha destinado a formacac de
condominio tradicional, em que ha
atribuicdo da edificagago a um
determinado consorte. Impassibilidade
Adesividade do bem acessorio ao
principal. Fracionamento ideal da coisa
que resulta na partiiha de cotas de
direitos sobre a totalidade do bem, cu
seja, terreno e construgdo. Expedicao
de oficio circular.

Senhor Vice-Corregedor-Geral,

Trata-se de pedido de providéncias deduzido pela Sra. Adriana Bego,
Registradora de Imoveis substituta da Comarca de Ascurra, SC, solicitando a
regulamentagdo da vedagao de registro de formal de partilha no qual os herdeiros,
objetivando instituir condominio tradicional, destinam a edificagdo a determinado
consorte, ignorando © principio da adesividade do bem acessoério ao principal e 0s
efeitos do fracionamento ideal Em suas consideracées, a requerente reporta-se a
decisao proferida pelo Exmo. Sr. Jodo Batista da Cunha Ocampo Moré, Juiz de Direito

Diretor do Foro daquela comarca, relativa ao Processo n CGJ-E 0141/2009 (anexa).
E o relatorio.

Analisando a decisdo mencionada pela requerente, verifica-se ter o
julgador vetado, de forma acertada, o registro de formal de parilha destinado a
constituicio de condominio tradicional, sob o argumento de haver divisao da edificagao

de forma desigual. com a atribuigdo do prédio a apenas um herdeiro.
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E cedigo que, por forga da acessdo, estampada no art. 1.253 do Codigo

Cwvil, a construcac e o terrenc originam um novo bem imovel. Trata-se de fendmeno

decorrente da aplicacdo do principio pelo qual o bem acessorio acresce ac principal.

leciona.

Ao tratar desse modo de aquisicdo da propriedade. Arnaldo Rizzardo

Trata-se de um modo originaric de aguisicdo Através dele. passa a
pertencer ao proprietario tudo quanto se une ou adere ao seu bem. t
uma forma de aquisicao da propriedade em virtude da qual uma coisa.
que se une ao solo de outrem, torna-se propriedade do dono do mesmo

Da palavra 'acessdo’ deriva o termo ‘acessorio’. Dai porque se afirmar
que as coisas acessorias sdo aquelas que advém ao bem, ou seja, sao
coisas postas ao servigo da coisa principal de um modo permanente
Acrescentam-se a res principaiis. {(Direito das coisas. Ler n. 10406, de
10.01.2002. Rio de Janeiro: Forense, 2009. p. 347)

A vista da unitariedade real provocada pelos efeitos da acessao, a divisac

ideal resultara na partilha de cotas de direitos sobre o imoével (construgao e terreno),

vedando-se quaisquer caracterizagbes concretas dessas porgdes, sob pena de

configurar parcelamento de solo, com a incidéncia das regras pertinentes.

Sobre a fracionamento ideal, ensina Arnaldo Rizzardo:

Nosso direito positivo inspirou-se no direito romano, com um carater
individualista, da divisdo em quotas. Ou seja, a cada conddmino &
assegurada uma quota ou fragdo 1deal da coisa, € ndo uma parcela
material desta. “Cada quota ou fracdo nao significa que a cada um dos
comproprietarios se reconhece a plenitude dominial socbre um fragmento
fisico do bem, mas que todos os comunhewros tém direitos
qualitativamente iguais sobre a totalidade dele, limitados, contudo, na
propor¢ac quantitativa em que concorre com 0s oulros co-proprietarios
na titularidade sobre o conjunto” (op cit. p 583)

No mesmo sentido. colhe-se da doutrina de Silvo de Salve Venosa

& dificuldade maior situa-se na conceiluagdo exata do que se define por
parte ideal Nao e ficgao juridica, porque propriedade existe. Nao se trata
de pura abstragao, porque o condémino €& efetivamente proprietario e ¢
direito nao regula meras abstragoes Cuida-se. na verdade, de expressac
do dominio, que € traduzida em expressao de porcentagem ou fragao, a
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fim de que, nc ambito dos varios comunheiros, seja estabelecida a
proporgac do direito de cada um no titulo, com reflexos nos direitos e
deveres decorrentes do direito de propriedade. Dai por que a parie ideal
possui sempre uma expressao gquantitativa fracionaria ou percentual em
relacao ao todo. O condominio possui direito de propriedade pleno, mas
compartilhado. (Direito civil: direito das coisas. 8. ed Sao Paul Atlas,
2008. p. 313}

Dessa maneira, por se tratar de fracionamento ideal. nao seréd possivel
convencionar sobre o destino da edificacdo existente, mas tdo somente acerca do
percentual a que cada consorte tem direito sobre todo o imovel. ou seja. terrenc e

construgao

Ante 0 exposto, opina-se pela intimacao da requerente e pela expedicao
de oficio circular aos tabelides de notas. escrivaes de paz e registradores de imoveis
de Santa Catarina, para que se abstenham de lavrar ato destinado a formacao de

condominio tradicional em desacordo com as orientacées aqui tecidas

A consideragao de Vossa Exceléncia.

Osmar Mohr
Juiz-Corregedor
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Autos n° CGJ-E 0141/2009

Poder Judif; io
es“'gﬂsa ina

Fl.

Requerente: Alberto Moser e Registro Civil, Titulos e
Documentos e Registro de Iméveis

Vistos para deciséao

Trata-se de consulta for s por Alberto
Moser, Oficial do Registro de Iméveis da ~omar Ascurra.

Aduz que é recorrente is0s em que, na
expedicdo de formais de partilha, a divisdo «dss bens iméveis é
diferente das benfeitoriasz nele existentes, « 5 em que €
invidvel o registro - documentos.

a apreciacdo da duvida quanto a
possibilidade do registro bem como a normatizacio dc
procedimento.

Os autos foram remetidos a Diretoria do
Foro desta Comarca.

E o necessario relatério.

Decide-se.

Uma  das modal - de aquisicgido da
propriedade de bens iméveis prevista no Cédigo Civil é através

do registro do titulo aquisitivo no Registro de Iméveis (CC,

art. 1.245).

Adquirida a propriedade do imével com

registro do ti¢ aquisitivo, legalmente tudo aquiloc que
é acrescentado #© proprietdrio do principal pertence (CC, Y
1.248 e seguintes).

No caso das construgées, que & o

Endcre?o: Rua Padre Sim?0 Majcker, 65, Centro - CEP 89.138-000. “scurrst ‘
acruni@tj.sc.gov.br '-
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guestionamento, ¢ art. 1.253 do Cbédigo Civil dispde que "Toda
construcdo ou plantagdc existente em um terreno presume-se

feita pelo proprietdrio © a sua custa, até que se prove o

contrario”
Sobre ¢ assunto, Arnaldo Rizzardo explica:
“Da gpazlaviae 'acessao' deriva o @ termo
'acessorio' 41 poder ser afirmar que as coisas acessorias
sdo aquelas «ue advém ao hbem, ou seja, sd@o coisas postas ao
servigo da coisa principal de um modo permanente. Acrescentam-

se & res principalis”

doutrinador ainda separa as acessoes em

verticals, quando 4 acessdo é formada por fator direto do bem,
no caso de frutcs de uma Aarvore, produzinde riquezas ao
proprietario; ou norizontais, decorrentes de forca externa,
como o Ccaso i< construcgdo.

Quanto ao fundamento das acessdes, expli

“O fundamento da acessdo pertencer ao
principal esta na regra de que o acessdério segue O princig
especialmente naquela que se origina de uma forga interna,
muitos denominada acessdo discreta. Quanto a segunda espéc
chamada de 'acessdc continua', o fundamentoe situa-se em d
consideragdes, sendc uma de indole pratica e outra de cu
racional ou juridicq, conforme Orlando Gomes: 'A razio
ordem pratica estd em que ¢é preferivel, por mais vantajo.
atribuir a propriedade da coisa nova ao dono da principal
que estabelecer .m condominico dificil de administrar
contrario a economia. A razdo de ordem juridica & que, [
unido das coisas, que as torna inseparaveis, forma-se,

verdade, uma coisa nova, sendo natural que a sua ..l

-

seja atribuida ac dono da coisa anterior que for

importante, como =xpde Colin e Capitant, Jj& que Sao |

Endere?o: Rua Padre Sim?oMajcker, 65, Centro - CEP 89.138-000, , ¢t
acruni@tj.sc.gov.br
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caracteres dessa coisa que dominam a res nova. E racional que
assim seja, tanto mais quando a lei manda indenizar o
proprietario desfalcado”.
E muito comum os casocs em que o imével com
a devida acessdo é dividido entre os herdeiros, quando cada um
deles detém porgdo ideal do bem.
Sobre a divisdc do 1imdvel em porgdes
ideais, novamente retira-se da doutrina de Arnoldo Rizzardo:
“A parte ideal define-se como a fracdo do
imével que se tornou comum em virtude de um contrato ou da
sucessdo, que €& o fato mais frequente de constituicao da parte

ideal. Cada herdeiro recebera um quinhdo que ndo se enquadra

em um imdével inteiro. Sua legitima é representada por um

determinado valor calculade em razio do valor total do bem.

Assim, enquanto o imével original tem a configuragdo fisica,

com a completa discriminagdo de seus caracteres, acidentes e

contornos, a parte ideal ndo virad com a mesma descricdo. O

conjunto das partes ideais forma a propriedade multipla dos

condominos, sem definigdo concreta do espago que toca ou cabe

a cada um. O condémino recebe fragdo aritmética, cujo

dencminador comum é& todo dividendo do qual a soma recompde a
unidade deste, segundo explica Afranio de Carvalho, gque mostra
como se faz o registro: 'Dai a regra de que a matricula
somente pode ser aberta com um imével inteiro, perfeitamente
definide, cujo contorno ocupara um espago determinado da
superficie terrestre, sobre o qual alguém exerce o direito de
propriedade. Esse o sentido de félio real..., o gual, uma vez
adotado, ministra a realidade de uma base fisica para
dominialidade particular'”,.

Com efeito, a duvida suscitada
Registrador nos presentes autos se conforma com o©

Endere?o0: Rua Padre Sim?0 Majcker, 65, Centro (1]’ 801 38-000. Ascurra-ng
acruni@tj.sc.gov.br
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de gue ndo cabe divisdo diferente no caso do bem imével

(terreno) e da acessdo (casa)

<, como visto, acessorio segue
0 principal, e a divisdo em porcdes /315 nao suporta a
discriminagdo de area dentro do imével, ou seja, a divisde da
acessao de modo distinto wo pri
it o o legislagédo « - garantiu
aquele que constroi em de alheia .+ direito de
indenizacdo, desde que de evitando registro do
imével e da acessao para >s distintos.

Ante M resposta ao requerimento
suscitado, esclarece-se registro da porcgdo ideal do
imével ndo pode ser distinto ¢ado ideal da acessdao, e por
conseguinte os titulos constarem ndo poderdoc ser

registrados.

Publique-se.

Jugese a Corregedoria-Geral da
Justiga. _!
/ ;Lﬁﬁflﬁﬁﬁﬁ em julgado, arquivem-se os autos

na Secretaria do Fcfg,

\ i ¥ B e
Jodo Batistd da Cunha Ocampo Moré
Juiz d@ Direito e Diretor do Foro

Endere?0: Rua Padre Sim?o0 Majcker, 65, Centro - CEP 89.138-000, Ascurra-SC - X-mail:
acruni@tj.sc.gov.br
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Processo CGl-E 02142010

CONCLUSAO

Aos 11 dias do mes de abnl do ano de 2011, tago ¢stes autos
conclusos a0 Excelentissimo - Senhor  Desembargador (;exaf Abreu,  Vice-
(mnucdor—(mal da Justiga. de que fago este termo. Buloi e Marshal

| uis Schwalb. Seeretano da Corregedoria Geral da Jusugea, o \Llh\bf&\i

DECISAO/DESPACHO

- | Acolho os fundamentos e a conclusdo do parecer do Juiz-
Corregedor Osmar Mohr (fls. 09 11).
2. Oficie-se.
3. Expega-se Oficio-Circular.
4. Apos. arquiyem-se 0s autos.

Floriangpolis. 11 de abril de 2011,

Desembuargador Cesar Abreu
VICE-CORREGEDOR-GERAL DA JUSTICA

£



