PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA

Oficio-Circular n. 153 /2011

Floriandpolis, 30 de junho de 2011

Senhor(a) Juiz(a) de Direito Diretor(a) do Foro:

Sirvo-me do presente para encaminhar a Vossa Exceléncia fotocopia do
parecer (fls. 10/14) e da decisdo (fl. 15) exarados nos autos CGJ-E 1228/2010, a fim de

que seja dado conhecimento aos Tabelionatos de Protestos dessa comarca.

Corregedoria-Geral da Justi¢a de Santa Catarina — Rua Alvaro Millen da Silveira, n° 208, 10°
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CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTIGA DO ESTADO DE SANTA CATARINA
NUCLEO IV — SERVENTIAS EXTRAJUDICIAIS

Processo n. CGJ-E 1228/2010

Floriandpolis, 24 de marco de 2011

Protesto de boleto bancario referente a
despesas condominiais. Impossibilidade.
Documento que ndo constitui titulo
executivo extrajudicial. Expedicdo de
oficio-circular. Arquivamento dos autos.

Senhor Vice-Corregedor-Geral,

Trata-se de consulta formulada por Simone Aratjo Butemberg,
Escrevente Juramentada da Distribuicdo Central da Capital, encaminhada pelo Dr.
Helio David Vieira Figueira dos Santos, Juiz Diretor do Férum Central da Capital, na
qual questiona a viabilidade de recepgdo para protesto de despesas e taxas de
condominio — de acordo com o artigo 585, inciso V, do Cddigo de Processo Civil —, ou
somente de rateio e multas de condominio — conforme determina a Lei Complementar
Estadual n. 477/2009 — e, também, quais documentos devem ser exigidos.

E o sucinto relatério.

Inicialmente, percebe-se que o questionamento da Distribuidora da
Capital limita-se ao aparente conflito entre as expressdes “quotas de rateio de
despesas e aplicagdo de multas”, prevista na LC n. 477/2009, e “taxas e despesas de
condominio”, prevista no art. 585, V, do CPC.

Ambas situagoes se referem a possibilidade de protesto de despesas
condominiais ndo pagas, porém o instituto previsto no art. 585, V, do CPC, é espécie
de titulo executivo extrajudicial adstrito ao descumprimento do contrato locaticio, ou
s€ja, € limitado a relagdo entre o locador e o inquilino em débito com o respectivo
condominio; ja a hipdtese prevista na LC n. 477 trata da relagdo direta do condominio
em face do condémino.

Como séo institutos diferentes, n3o existe conflito entre a possibilidade

de recepgéo de protesto de taxa e despesa de condominio do art. 585, V,do CPC, e a
recepgao para protesto do rateio e multas da LC n. 477/2009.
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Todavia, para melhor esclarecimento dos institutos, passa-se a
discorrer acerca de cada um individualmente, inclusive porque esta Corregedoria-Geral
da Justica ja se manifestou quanto a inconstitucionalidade, a época, do projeto de lei —
PLC 0031.3/08 — que culminou na referida lei (processo n. 354120-2009.7).

Verifica-se que o art. 585, V, do CPC especifica que tdo somente nos
casos em que a cota condominial decorre de um contrato de locagdo, no qual o
inquilino obriga-se ao pagamento desta, é possivel o protesto.

Ora, ndo resta duvida de que se estara protestando uma divida
consubstanciada num contrato de locagéo — espécie de titulo executivo extrajudicial — e
nao propriamente a taxa/despesa condominial.

Por outro lado, a recente LC n. 477/2009 autorizou o protesto do “[...J
credito do condominio, decorrente das quotas de rateio de despesas e aplicagdo de
multas, na forma da lej ou convengao de condominio, devidos pelo condémino ou
possuidor da unidade”. Percebe-se que a relagdo, aqui, se da entre o condominio eo
condémino ou possuidor, sendo necessario, para ser levado a protesto, que as
despesas condominiais vencidas e ndo pagas sejam acompanhadas pelas convencgoes
e/ou atas de assembleias.

Todavia, € preciso observar, antes de tudo, que o CPC contém
disposicéo especifica sobre a cobranga de encargos condominiais na relagdo entre
condominio e condémino, adotando expréssamente o procedimento sumario para o
condominio pedir judicialmente o pagamento (art. 275, II, “b”, do CPC).

Pelo exposto, temos que a possibilidade de cobranca das despesas de
condominio aparecem duas vezes no CPC: pela via executiva, no art. 585, V, a qual
permite o protesto do titulo extrajudicial; e como hipotese de procedimento sumario, no
art. 275, I, “b”, a qual admite o protesto apenas apés sentenga condenatéria que
reconhega que o titulo é liquido, certo e exigivel.

Para ser efetivado o protesto, conforme determina a LC n. 477/20009,
importa verificar se os documentos relacionados a despesas condominiais vencidas e
nao pagas pelos condéminos configuram titulo executivo extrajudicial, representativo
de obrigacdo liquida, certa e exigivel.

Por ser conveniente, segue a definicdo de Candido Rangel Dinamarco
de titulo executivo:

Titulo executivo é um ato ou fato Juridico indicado em lei como portador
do efeito de tornar adequada a tutela executiva em relagdo ao preciso direito
a que se refere.

Novamente, Candido Rangel Dinamarco traz:

O contrato de locagdo é titulo executivo extrajudicial, como tal
considerado pelo artigo 585, inciso V, do CPC, em relagdo ao valor dos
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alugueis, despesas condominiais e certos encargos. As verbas suscetiveis de
cobranga executiva com fundamento neste contrato s@o sempre decorrentes
da relagdo locaticia estabelecida entre aquele que da o imovel em aluguel
(locador) e aquele que o toma alugado (locatario).

Os encargos condominiais suscetiveis de cobranga executiva sao
apenas aqueles que constituam débito do locatario em face do locador. Os
créditos do condominio perante o condémino depende sempre, para poderem
ser levados a execugdo, de uma sentenca condenatéria a ser obtida em
processo de conhecimento, mediante o procedimento sumario. [...]

Ora, se a lei processual impde um rito de conhecimento para a
cobranga dos encargos condominiais, por uma questao de logica tem-se que estes nao
sdo titulos liquidos, certos e exigiveis, e, por via de consequeéncia, dotados de eficacia
executiva — como objetiva a LC n. 477/2009 - o que impossibilita sejam levados a
protesto.

Ademais, convém ressaltar que a convengdo condominial ndo se
reveste em titulo executivo, pois lhe faltam liquidez e certeza 3 divida, ja que a
convencgao apenas fixa os critérios para cobranca, ndo o quantum debeatur.

Este é o entendimento do egrégio Tribunal de Justica de Santa
Catarina:

APELACAO CIVEL. ACAO ANULATORIA. AVISOS DE PROTESTO
REFERENTES A BOLETOS BANCARIOS. REGISTRO DA EMPRESA

ADIMPLEMENTO. ARTIGOS 1.336, INCISO I, DO CODIGO CIVIL, 12 DA LEI
N. 4.591/1964 E 23, INCISO XI| E § 1°, DA LEI N. 8.245/1991. PAGAMENTO
REQUERENTE. DEBITO EXISTENTE. PROTESTO, NO ENTANTO,
INDEVIDO. DOCUMENTOS QUE NAO CONSTITUEM TiITULO DE
CREDITO. SENTENGCA REFORMADA. RECURSO PROVIDO.

Mostra-se indevido, contudo, o protesto, porquanto o boleto
bancario ndo constitui titulo de crédito, n3o se verificando, in casu, a
hipétese de protesto por indicagdo, porquanto condominio ndo tem
autorizagéo para a emissao de duplicata. (Apelagéo Civel n. 2002.020300-4,
rel. Des. Substituto Ronaldo Moritz Martins da Silva, i- em 15/10/2009, grifo
ausente no original)

APELACAO CIVEL - AGCAO DECLARATORIA DE NULIDADE DE
PROTESTO - APONTAMENTO BOLETO BANCARIO PARA PROTESTO -
IMPOSSIBILIDADE - NULIDADE RECONHECIDA — RECURSO
DESPROVIDO.

Esta sedimentado na jurisprudéncia ser inadmissivel o protesto por
boleto bancério, por néo se tratar de titulo de crédito, somente sendo possivel
0 protesto por indicagdo — boleto bancério - se a duplicata foi enviada ao
sacado para aceite e este nio procedeu & devolugao. (Apelagé@o Civel n.
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2004.020324-1, de Xacim, rel. Des. Paulo Roberto Camargo Costa, Terceira
Camara de Direito Comercial, j. 19/03/2009)

APELACAO CIVEL. ACAO DECLARATORIA PRECEDIDA DE
CAUTELAR DE SUSTACAO DE PROTESTO. DESPESA DE CONDOMINIO.
EMISSAO DE DUPLICATA MERCANTIL. AUSENCIA DE COMPRA E
VENDA MERCANTIL OU PRESTAGAO DE SERVIGOS. DESRESPEITO
AOS 2° E 20 DA LElI N. 5474, DE 18.7.1968. SIMPLES BOLETO
BANCARIO. REMESSA AO CARTORIO DE PROTESTO. DOCUMENTO
QUE NAO CONSTITUI TITULO DE CREDITO. AUSENCIA DE
COMPROVAGAO DE QUE O TiTULO QUE LHE DEU ORIGEM FOI RETIDO
PELO DEVENDO QUANDO ENCAMINHADO PARA ACEITE.

Sem a efetiva presenga de uma compra e venda mercantil, ou ainda de
uma efetiva prestagdo de servigo, invidvel é a emissdo de duplicata. As
despesas de condominio ndo reproduzem nem uma e nem outra situagao,
com o que se tem por inviavel o pretendido protesto cambial. (Apelagdo Civel
n. 2003.016143-0, de ltajai, rel. Des. Janio Machado, Primeira Camara de
Direito Comercial, j. 23.8.2007, grifo ausente no original)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. MEDIDA CAUTELAR DE SUSTA(}AO
DE PROTESTO. APONTAMENTO _POR  BOLETO BANCARIO.
DOCUMENTO QUE NAO CONFIGURA TiTULO DE CREDITO. AUSENCIA
DE PROVA A AUTORIZAR O PROTESTO POR INDICACAO. DECISAO
DESCONSTITUIDA. RECURSO PROVIDO.

N&o restando positivado o preenchimento dos requisitos de validade do
protesto por indicagao, vale dizer, remessa da cartula ao sacado para aceite e
sua nao devolugdo no prazo estipulado, a teor do § 3° do art. 21 da Lei n.
9.492/97, faz-se admissivel a concessdo de medida cautelar sustatéria do
apontamento. (Agravo de Instrumento n. 2008.078786-9, de Blumenau, rel.
Des. Jo&o Henrique Blasi, Quarta Camara de Direito Comercial, j. 4.3.2009,
grifo ausente no original)

Se assim é, ndo seria coerente, por evidente, a esta Corregedoria-
Geral da Justiga, na esfera administrativa, dar interpretagéo diversa a matéria, para
reconhecer como titulo executivo documento que, no entendimento do Tribunal de
Justica, ndo ostenta os requisitos de liquidez e certeza.

Assim, diante do entendimento dominante deste Tribunal de Justiga,
sobre a auséncia de certeza, liquidez e exigibilidade da divida condominial a que faz
mencao a LC n. 477/2009, fica inviabilizado o protesto do boleto bancario que
representaria os valores decorrentes do rateio das despesas condominiais, por néo ter
natureza de titulo de crédito.

Todavia, se o locador repassou tal encargo ao inquilino, contra este
podera demandar pela via executiva, valendo-se do permissivo inserto no art. 585, V,
do CPC, eventualmante junto com os alugueres e como acessérios destes.

Diante do exposto, embora a consulta em questdo ja tenha sido
devidamente esclarecida, percebe-se a necessaria parciménia na recepgdo para
protesto do rateio e multas condominiais, conforme estabelece a LC n. 477/2009, pois,
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além desta manifestacgao, a Corregedoria-Geral da Justica, no processo n. 354120-
2009.7, entendeu pela inconstitucionalidade do projeto de lei — PLC 0031.3/08 — que
culminou na referida lei.

Aléem do mais, o egrégio Tribunal de Justica deste Estado vem se
manifestando pela inadmissibilidade do protesto do boleto bancario referente a
despesas condominiais em débito, por este nio constituir titulo de crédito.

Analisada a questdo, tem-se que as despesas condominiais nio se
constituem auténticos titulos de crédito - haja vista a necessaria apuragao por processo
de conhecimento -, nem titulos executivos extrajudiciais, pois nZo elencadas no art.
585, V, do CPC, razdo pela qual orienta-se que os tabelides de protesto nao
recepcionem para protesto o crédito de condominio decorrente das quotas de rateio de
despesas e da aplicagdo de multas, conforme estabelece a Lei Complementar Estadual
n. 477/2009, tendo em vista, além do entendimento do Tribunal de Justica, que referida
lei € de constitucionalidade duvidosa.

Ante o exposto, opina-se pela expedicao de oficio-circular aos juizes
diretores do foro das comarcas deste Estado e aos tabelionatos de protestos
catarinenses, procedendo-se, na sequéncia, ao arquivamento dos autos, com as
anotagdes de estilo.

A elevada consideragdo de Vossa Exceléncia.

“Osmar Mrlhr
Juiz-C Q!'reged'or\
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ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
VICE-CORREGEDOR-GERAL DA JUSTICA

Processo CGJ-E 1228/2010
Requerente: Helio David Vieira Figueira dos Santos
Requerente: Simone Araujo Butemberg

DECISAO/DESPACHO

| — Acolho o parecer de fls. 10-14.

Il — Agrego que o TJSP, em recente pronunciamento, declarou a
inconstitucionalidade de lei de igual teor (Lei Estadual n. 477/2009 - Arguicdo de
Inconstitucionalidade n. 0209782-04.2010.8.26.0000).

lll — Expega-se Oficio-Circular.
IV — Comunique-se .0 Magistrado Consulente.

V - De-se ciéncia, ainda, ao Ministério Publico, Centro de Apoio
Operacional do Controle de Constitucionalidade - CECCON, para as providéncias que entender
pertinentes.

Arquive-se.

Florianopolis, 27 de junho de 2011.
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