ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO
Corregedoria-Geral da Justica

Oficio-Circular n. 182/2011
0010936-07.2011.8.24.0600

Florianopolis, 02 de setembro de 2011.

Senhor Juiz de Direito Diretor do Foro e Registrador de Iméveis:

Encaminho a Vossa Exceléncia/Senhoria fotocdpias do parecer (fls.

5/9) e da decisdo (fl. 10) exarados nos autos acima referidos, para conhecimento.

Atenciosamente,

Cesar Abreu
Vice-Corregedor-Geral da Justica

Enderego: Rua Alvaro Mullen da Silveira, 208, 10° Andar - Torre I - Tribunal de Justiga, Centro - CEP 88020-901, Fone: (48)
3287-2762, Floriandpolis-SC - E-mail: cgj@tjsc.jus.br

fls. 11

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por CESAR AUGUSTO MIMOSO RUIZ ABREU. Para conferir o original, acesse o site http://www.tjsc.jus.br/portal, informe o processo 0010936-07.2011.8.24.0600 e o c6digo 4CB92.
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Autos n° 0010936-07.2011.8.24.0600

Acéao: Pedido de Providéncias
Requerente: CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ORLEANS e outro

Registro de cédula de crédito rural
com clausula de prorrogagéo
automatica do penhor ou com prazo
fixado acima do legalmente previsto.
Impossibilidade. Expedigdo de oficio-
circular.

Excelentissimo Desembargador Vice-Corregedor,

Trata-se de expediente encaminhado ao Sistema de Atendimento
Extrajudicial (S@E) por José Tulio Valadares Reis Junior, Registrador de Iméveis da
comarca de Orleans, no qual questiona acerca da possibilidade de cédula de crédito
rural que contenha clausula de prorrogagdo automatica do penhor receber

qualificagdo registral positiva pelos registradores de iméveis.

O Requerente sustenta que as instituicbes financeiras, contrariando o
disposto nos artigos 1.439 do Cadigo Civil (CC) e 61 do Decreto-Lei n. 167/69,

prorrogam de forma automatica o prazo do penhor agricola ou pecuario.

Em resposta ao questionamento, a Assessoria do Setor | do Nucleo
Extrajudicial desta Corregedoria manifestou-se contrariamente ao recebimento da
qualificagédo positiva a cédula de crédito rural que contenha tal clausula, submetendo

o expediente a analise do Setor lIl.
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E o relatério necessario.

A hipétese em andlise versa sobre o ingresso no félio imobiliario de
cédula de crédito rural com clausula que estabelega prorrogagéo automatica do prazo
de garantia ou que, de forma indireta, apresente prazo acima do previsto em lei, ao

computar o lapso de eventual prorrogagao.

O art. 61 do Decreto-Lei n. 167/67 estabelece os prazos maximos para
os penhores agricola e pecuario:

"O prazo do penhor agricola ndo excedera de trés anos, prorrogavel
por até mais trés, e o do penhor pecuario ndo admite prazo superior a
cinco anos, prorrogavel por até mais trés e embora vencidos
permanece a garantia, enquanto subsistirem os bens que a
constituem."

A limitagéo legal foi reafirmada pelo art. 1.439 do CC:

"O penhor agricola e o penhor pecuario somente podem ser
convencionados, respectivamente, pelos prazos maximos de trés e
quatro anos, prorrogaveis, uma so vez, até o limite de igual tempo.”

A prorrogagéo do prazo mostra-se possivel, desde que ocorra, nos
termos do § 2° do artigo supracitado, em momento posterior, tanto que sera averbada
a margem do registro respectivo, senao vejamos:

"A prorrogagcdo deve ser averbada a margem do registro respectivo,
mediante requerimento do credor e do devedor."

Maria Helena Diniz destaca que a prorrogacao devera ser averbada a
margem do respectivo registro, a requerimento do credor e do devedor (§ 2° do art.
1.439); logo, ela ndo se operara automaticamente, nem podera ser estipulada em
clausula do contrato de penhor, visto que devera ser feita ao término do prazo do
penhor (agricola ou pecuario) convencionado pelas partes.!

Conforme se verifica, a mens legis do art. 1.439 § 2° do Cédigo Civil, é
clara ao inviabilizar a prorrogacéo de plano, por condiciona-la, a critério das partes, a

momento oportuno por meio de termo aditivo.

lDINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil Brasileiro, Vol. 04: Direito das Coisas, 24 ed. , Ed. Saraiva,
2009, p. 522.
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O Superior Tribunal de Justica reconheceu como correta a recusa em
registrar cédula rural que ndo se coaduna com a previsdo legal de regéncia de titulos

dessa natureza:

"CEDULA RURAL PIGNORATICIA. REGISTRO. RECUSA. DIREITO
LIQUIDO E CERTO. VIOLACAO. INEXISTENCIA. 1 - A atividade
notarial pauta-se pela legalidade estrita e, portanto, ndo viola direito
liquido e certo a recusa em registrar cédula rural pignoraticia que, ao
arrepio do art. 61 do Decreto-Lei n° 167/67, estipula prazo de
vencimento Unico de cinco anos. O prazo é de trés anos prorrogaveis
por mais trés e ndo de seis anos. 2 - Ndo existem dois prazos: um de
vigéncia e outro de garantia. Esta dura enquanto vigente a cartula.
Precedentes do STJ. 3 - Recurso ordinério ndo provido." ?

Acentuou o Relator Ministro Fernando Gongalves, no corpo do v.
acérddo acima ementado, que o prazo de validade da garantia esta vinculado ao
vencimento da cédula rural, cuja restricdo vai perdurar apenas pelo periodo de

vigéncia do contrato, sendo vejamos:

"Ademais, ja decidiu esta Corte que a garantia, ou seja, o penhor
agricola, dura o tempo da vigéncia da cartula (Resp n° 247855/MG,
Resp 451.199-SP, Resp 131.699-MG e Resp 5636091/PR), o que refuta
a pretensdo do Iimpetrante-recorrente em desvincular o prazo de
vencimento do prazo da garantia.”

O nosso egrégio Tribunal de Justica também ja se manifestou
pela impossibilidade de registro de cédula de crédito rural que exceda o limite

legalmente previsto:

"APELACAO CIVEL. SUSCITACAO DE DUVIDA. CEDULA
PIGNORATICIA. PRAZO FIXADO ACIMA DO LEGALMENTE
PREVISTO. OFENSA AO ART. 61 DO DECRETO-LEI N. 167/67 E AO
ART. 1.439 DA LE| SUBSTANTIVA CIVIL. IMPOSSIBILIDADE DE
REGISTRO. DECISAO ACERTADA. RECURSO DESPROVIDO."

°RMS 23006 / SP, Rel. Min. Fernando Gongalves, Quarta Turma, data do Julgamento 21/08/2007; data
da Publicagao/Fonte DJ 03/09/2007, p. 178.
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Esse mesmo entendimento foi adotado pelo Tribunal de Justica do Rio
Grande do Sul:

"Apelacéo civel. Duvida do Registro de Iméveis. Negativa de registro.
Cédula de crédito rural. Prazo contratual de 10 (dez) anos, com
prorrogacao automatica de 6 (seis) anos. Contrariedade aos arts. 1.439
do Cdédigo Civil e 61 do Decreto-lei n® 167/67. Jurisprudéncia do STJ.
Apelo improvido."™

O Conselho Superior da Magistratura de Sdo Paulo também se

posicionou nesse sentido:

"Cédula rural pignoraticia — Estipulagdo, desde o inicio, do prazo de
cinco anos — Inadmissibilidade — Inteligéncia do artigo 1.439 do Codigo
Civil e do artigo 61 Decreto-lei n°® 167/67, que fixam o prazo inicial de
trés anos e que tém aplicagdo cogente — Impossibilidade de as partes
convencionarem, desde logo, o cbmputo de possivel prazo de
prorrogacdo — Negativa de acesso do titulo ao folio real mantida —
Recurso néo provido."

Dessa forma, tanto o prazo de duragdo da cédula rural como o de
garantia, consubstanciada no penhor rural (agricola ou pecuario), devem ser
observados pelo registrador, cuja atuagdo esta vinculada ao principio da legalidade

estrita.

Assim, ndo sendo possivel a prorrogacado automatica do prazo, torna-
se inviavel o registro de cédula de crédito rural com prazo fixado acima do legalmente

previsto ou que contenha clausula de prorrogagéo automatica.

Diante do exposto, opino pela edigdo de oficio-circular aos juizes
diretores de foro e aos registradores imobiliarios para conhecimento do teor deste

parecer, via correio eletrbnico, procedendo-se, na sequéncia, ao arquivamento dos
3 AC n. 2010.035849-0, de Rio Negrinho, 12 Camara de Direito Comercial, Relator: Des. Rodrigo Anténio,
j. em 12/10/2010.

4ACh. 70036571412, Rel. Carlos Cini Marchionatti, j. em 01/12/2010, publicado no DJ de 17/12/2010.

5 AC n. 990.10.193.962-9, da Comarca de ltapeva, DJSP de 26/11/2010.
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autos, com as anotagdes de estilo.
A consideragao de Vossa Exceléncia.

Florianopolis (SC), 25 de agosto de 2011.

Anténio Zoldan da Veiga
Juiz-Corregedor
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Autos n° 0010936-07.2011.8.24.0600

Acao: Pedido de Providéncias

Requerente: CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ORLEANS e outro:

DECISAO

1. Acolho os fundamentos e a conclusdo do parecer do Juiz-
Corregedor Antdnio Zoldan da Veiga (fls. 05-09).

2. Expeca-se oficio-circular.

3. Cumprido o item precedente, arquivem-se.

Florianopolis (SC), 25 de agosto de 2011.

Desembargador Cesar Abreu
Vice-Corregedor-Geral da Justica

Enderego: Rua Alvaro Mullen da Silveira, 208, 10° Andar - Torre I - Tribunal de Justiga, Centro - CEP 88020-901, Fone: (48) 3287-2762,
Floriandpolis-SC - E-mail: cgj@tjsc.jus.br
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