ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO
Corregedoria-Geral da Justica

Oficio-Circular n. 147/2013
Pedido de Providéncias n. 0010833-29.2013.8.24.0600
Floriandpolis, 7 de maio de 2013.

Assunto: Forma de cobranca da averbagcao da cédula de crédito imobiliario no
registro de imoveis

Senhor(a) Juiz(a) de Direito e Substituto(a)
Senhor(a) Registrador(a) de Imoveis:

Encaminho a Vossa Exceléncia/Senhoria fotocopias dos documentos
de fls. 24-27, para ciéncia.
Atenciosamente,

Desembargador Vanderlei Romer
Corregedor-Geral da Justica

Enderego: Rua Alvaro Mullen da Silveira, 208, 10° Andar - Torre | - Tribunal de Justica, Centro - CEP 88020-901, Fone: (48) 3287-2762, Florianopolis-SC - E-mail:
cgj@tjsc.jus.br
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Trata-se de pedido apresentado pela BM&FBovespa S.A. visando a regulamentagfo da
cobranga de emolumentos para averbagda de Cédula de Crédito Imobilidrio - CCI nas hipdteses em
que ndo seja solicitada de forma concomitante com o registro da garantia real constitufda sobre o
imével.

Informa que, quando o registro da garantia real e a averbago da emissio da CCI sdo
concomitanies, s#o considerados atos linicos para fins de cobranga de emolumentos.

No entanto, hd no mercado diversos instrumentos sem previsiio sobre a emissiio de CCIL.
Assim, para a averbagio da emissao CCl ndo efetuada simultaneamente com o registro da garantia real
poderiam incidir emolumentos calculados sobre o valor integral da operagio, o que se torna

extremamente excessivo.

Esclarece que a redugio dos custos permitird que expe¢a recomendaciio para que todas
as emissoes de CCI sejam averbadas no Registro de Iméveis.

Destarte, requer, em sintese, que a averbagdo da emissde de CCI, mesmo que realizada
em data distinta a data do registro da respectiva garantia, seja considerada como um ato Gnico para
efeitos de cobranga de emolumentos ou, na impossibilidade, que a averbagiio da emissdo de CCI

apresentada depois do registro da garantia real seja considerada “sem valor declarade” para efeito de

cobrangas de custos e emolumentos.

Instada a se manifestar, a ARISP (Associagfo dos Registradores Imobilidrios do Estado
de Sdo Paulo) pesicionou-se pela aprovagio da proposta alternativa, a da caracterizagio do alo como
sendo sem valor econdmico.

Jd o IRIB (Instituto de Registro imobiliario do Brasil), apesar de intimado. ndo se
manifestoun sobre o pedido.

E o relatério.
Opino.

A cédula de crédito imobilidrio foi criada pelo artigo 18 da Lei n® 10.931/04, que
dispde: “E instituida « Cédula de Crédito Imobilidrio - CCI para representar créditos imobilidrios”.

Essa cédula € emitida pelo credor do respectivo crédito imoebilidrio, pele valor integral
ou fracionado do crédito de que o emitente for titular, e pode revestir-se de forma escritural ou cartular,
com ou sem garantia real ou fidejusséria, devendo sua emissdo, se revestida da forma cartular, ser
averbada no Registro de Iméveis quando disser respeito a crédito imobilidrio garantido por direito real
(artigo 18, §§ 1°, 29, 3% ¢ 5° da Lei n® 10.931/04).
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Dispensa-se, porém, a averbagiio no Registro de Iméveis da cesséo de crédito garantido
por direito real quando representada por CCI emitida sob a forma escritural (artigo 22, § 2°, da Lei n°
'10.931/04).

Além disso, o pardgrafo 6” do artigo 18 da Lei 0° 10.931/04 determina que a averbagdo
da emissdo da CCI e o registro da garantia do crédito respectivo serdo considerados atos Gnicos para
cfeito de cobranga de emolumentos quando solicitados simultaneamente.

Por sua vez, os emolumentos devem corresponder ao efetivo custo e 4 adequada e
suficiente remuneragéo dos servigos prestados, conforme diretriz tragada pelo paragrafo tnico do artigo
1° da Lei n® 10.169/2000.

No preserte caso, a prépria Lei em que instituida a cédula de crédito imobilidrio
encarregou-se de delimitar esse valor a0 dispor que o registro da garantia real imobilidria ¢ a averbaciio
da emissao cédula destinada a permitir & circulucdo do crédito garantido sfo considerados ato dnico
para efeito de cobranca de emolumentos, quando solicitados simultaneamente.

Cuidou-se, desse modo, de fixar limite para a remuneragio, mediante cobranga de
emolumentos, do registro e da averbagio simultaneamente solicitados, embora digam respeito a atos
diversos tendo como origem titulos distintos, ou seja, um ato de registro relativo 4 constituigio da
garantia e outro ato, de averbagiio, relativo & emissdo da cédula destinada a permitir a circulagio do
crédito garantido,

Por outro lado, em que pesem as diferengas nas legislagdes em que regulamentados os
valores dos emolumentos, diante da competéncia atribuida aos Estados, tem-se como regra geral a
existéncia de previsfio para a cobranga de emolumentos com valor declarado para o registro de garantia
real constituida sobre imévsl.

A cédula de crédito imobilidrio, por seu turno, nfio constitui nova garantia real sobre o
imavel, mas titulo que representada a circulagio do crédito objeto da garantia ja registrada.

Tendo isso em conta, pode-se deduzir que ao prever valor Unico para atos
simulaneamente realizados, embora de natureza distinta (registro ¢ averbagdo), pretendeu o legisiador
ndo atribuir para os emolumentos destinados & averbacao da emissdo da cédula de crédito imobilidrio
valor a ser calculado tendo como base o erédito nesta representado.

A solicitagiio de averbagiio da emissiio de céduta de crédito imobilidrio (ou cédulas de
valores fracionados) em momento posterior & apresentacdo do titulo representativo da garantia real
constitufda sobre o imével, entretanto, gera evidentes maiores despesas no procedimento de averbugio.

Assim porque a natureza desse novo titulo ndo o exime de qualificacéo que deverd, além
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dos demais aspectos inerentes ao exame de legalidade, também abranger o controle tendo em conta o
previsto no artigo 25 da Lei n°s 10.169/2000 ¢ 10.931/04,

Mostra-se, dessa forma, justificada a cobranga de emolumentes quande solicitada a
averbagio da emissdio da cédula de erédito imobilidrio em momento distinto da apresentagio do titulo
representativo da garantia real constiluida sobre o imdvel, mas ¢oim valor compativel com as diretrizes
contidas nas Leis n% 10.931/04 e 10.169/2000 e que torne o #to economicamente vidvel diante da
natureza do titulo,

Em razio disso, € na forma proposta pela Associagiio dos Registradores Imobilidrios de
Sio Paulo — ARISP, a melhor alternativa € que havendo solicitacéo de averbagio da emissdc de Cédula
de Crédito Imobilidrio — CCI, prevista nos artigos 18 e seguintes da Lei n® 10.931/04, em momento
distinto da solicitagao de registro da garantia real incidirfic emolumentos correspondentes a averbacio
sem valor declarado.

Ante o exposto, 0 parecer que respeitosamente submeto 4 elevada apreciagio de Vossa
Exceléncia € no sentido de que seja determinado, com forga normativa, que para a averbagio da
emissao de Cédula de Crédito Imobilidrio — CCl, prevista nos artigos 18 e seguintes da lei n°
10.931/04, quando apresentada em momento distinto da solicitagdo de registro da garantia real,
incidam emolumentos com valor correspondente a averbagao sem valor declarado.

Sugiro que, se aprovado, que seja dadu ciéncia & requerente, ao IRIB e & ARISP, e sejam
comunicadas as Corregedorias Gerais da Justica mediante oficio cireular.

Sub censura.

José Marcelo Tossi Silva
Juiz Auxiliar da Corregedoria Nacional de Justica

Esse Documento foi Assinado Eletronicamente por José Marcelo Tossi Silva em 20 de Margo de 2013
as 11:42:06

O Original deste Documento pode ser consultado no site do E-CNIJ, Hash;
793¢ 1t4ed4994b38f6¢70cfdB860673d
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