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ESTADG DE SAMTA CATARINA
PODER JUDICIARIO

FROVIMENTO N 13794,

ﬂqk-ﬂnushuumnthﬂhﬁﬁ.m-
pﬁﬁﬁnhmHMqh regiitro de mios ¢ Repicios ju-

ridicos infrigenies do ordenamenio legal sobre o parcela-
mento do sole wriane on rural,

O Desconbargador NAURD LULZ GUIMARAES COLLA-
(0, Corregedor Geral da Justica, no uso de suas stribuigies legais e,

Considerando que, embora a Lei Federal o* 6.7667% ¢ a Let
Estadual n® 6.063/82, disciplinem o parcelamento do sobs urbano, tem-se constata-
do a pritica de atos & negdcios infrigentes do ordenamento legal, em franca ofensa
a0 interesses coletivos, fraudando-se as exagéncias relativas a0 registro de des-
membramentos ou loteamentos,

Considerando que a forma mais usual de fraude € o retatha-
mento de gleba urbana ou rural, com venda de fragBes ideais localizadas, mima for-
ma de condominio ndo autorizado cujs finalidade Gnica € a burla & bei;

Considerando a necessidade de preservaclo dos recursos
ambientais, dos mananciais da fauns e da flora, para & protegho dos ecossistemas
mnmﬂlﬂuemmﬂup&wmemw
zagho de terras, de modo a permitic um desemvolvimento urbano racienal, com ob-
servincia da lei,

Considerando que incumbe ao suxiliar de justiga, para pre-
servar & seguranga nas relapdes negociais ¢ a confianca nos abos registrinios, o res-
pﬁmiﬁ.mw.kmmmmmmmo
ordenamento juridico;

Considerando & discipling sobre ¢ assunto dada pelas Come-
gedorins Gerais de Justica dos Estados de 5o Paulo ¢ do Rio Grands do Sul:

RESOLVE
I. EXPLICITAR:

1. O parcelamento do sobo urbano podera ser feito mediante
loieamento ou desmembramento, com observincia das normas previstas na Jei fe-
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deral € nas legislagles estaduais e municipais pertinentes (Lei 6.766 de 19.12.79,
art. 27)

1.1. Consdera-se doteamernio a subdivisio de gleba em lotes
destinados i edificagio, com shertura de movas vias de crculagio, de logradowros
piblicos ou , modificacio ou ampliagio das viss existentes (Lei
6.766/79, art 2°, § 1%)

1.2 Comiders-se desmembramenio a subdivisio de gleba
em lotes destinados 4 edificaglo, com aproveitamento do sistema vikrio existente,
desde que nlio impligue na aberturs de novas vias ¢ logradouros plblicos, nem no

maodificacho ou ampliagho dos ja existentes (Lei 676679, art. 2°,
§27)

2. Somente serk admitido o parcelamento do solo para fins
urhancs em zonas urbanss ou de expansio urbana, assm definidos por let munscipal
(L 6. TH6T9, an_ 37).

3. Em dreas [toriness, numa faia de 2.000 m {dois mil me-
tros) & partir das terms de marinha, o parcelamento do solo depende de anilise pré-
via da Fundaclio de Ampare & Tecnologia e 20 Meio Ambiente - FATMA (Lsi Es-
tadual n® 6 063, de 12.05 82)

4. As dreas de tferesse especial, assim definidas pela Unifo
& pelo Estado, assim como aquelas situadas em aglomerapdo wrbang, ou superiones
& 1 000,000 m2 (um milh#o de metros quadrados), dentre outras, os projetes de
parcelamento submetem-se a0 prévio cuame e anuéncia do Gabincte de Planga-
menio ¢ Coordenachio Geral do Governo do Estado (Lei 6 063/82, ant. 5%),

4.1 Conssderamese dreas de inveresse expecial; (1) as neces-
sdrias & preservaclo do ambiente; {I1) a3 que dizem respeito & proteclo aos manan-
ciais ou a0 patrimdnic cultural, anistics, histdeico, paisagistioo ¢ cientifica, (I1T) as
reservadas para fins de planejamento regional ¢ urbano; (V) as destinadas & instala-
¢lio de distritos ¢ &reas industriais (Lei §.063/82, art. 67}

42 Considern-se aplomeragdo wrbana o Aglomerado Urba-
no de Florianépolis, formado pelos territdrios dos Muricipios de Floriandpoks, Bi-
guagu, Palhoga, Sho José, Santo Amaro da Imperatriz, Aguas Mornas, Antdnio
Carlos & Governador Celso Ramos (Lei 606382, an. T7)

5. Os projetos de lotesmento deverdo reservar no minimo
35% da gleba para dreas destinadas a sistema. de circulagio, implantagko de equips-
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mento urbane ¢ comunitino ¢ espagos livies de wso pibbico (Lei 6.063/82, an.
81,

5.1, 05 lodes terfio drea minima de 360 m2 ¢ fremie minima
de 12 m, sahvo quando a legislaglio municipal determingr de forma diversa, estabe-
lecendo masores exigéncias ou quando o boteamenic se destinar & urbanizacho espe-
cifica ou edificacio de conjuntos habitacionais de interesss social previamente apro-
vados pelos drglos piblicos competentes (Lei 606382, art. 8°,11)

6. E vedado vender ou prometer vender parcela de lotea-
mento ou desmembraumento aio registrade (Lel 6. 76679 37). Em tal vedacio
inchui-se, por dknio, a venda de fraghes ideais de condominios nio aprovados pelo
Municipio

II. ENFATIZAR:

|, Covistivui crime cowtra a Administrapde  Publica (Lei

a) dar infclo, de qualguer mods, ow efetuar loteamenta ou
desmembramente do solo para fins urbanos, sem autorizagde do drpdo pablice
tulpew mmmmabﬂﬁ.?mﬂﬂmmwmm

Estados ¢

b) dar inicio de qualguer modo, o efetuar lieamente oo
desmembramento do solo para fins wrbanos sem observdncia doy determinggdes
covestamtes do ato admirisrative de leenpa;

ol fazer on velcwlar em proposta, contrato, prospecio
muricagde a0 pablico ol g inferessados, Mﬁwm&nawah—
tecmerito ou desmembramento do solp para fing wrbanos, ou oculiar frowdulenta-
merite fato a ele relaiive,

Pema: Reclusiio de um & quatro anos ¢ mulia de 10 & 100

6, T66/79, ar. S0}

1.1. O crime ¢ qualificado, se cometido (an. 50, parigrafo
lmica):

al por meie de venda, promexas de venda, reserva de lote
% UATSEHEF OWIFOT iRXIrImeTos que manifestem o tnfengdo de vender lote em fo-
feamento ou desmembramerno ndo registrado ne Regisire de Imdavels compeiente;

b} com inexisténcia de tinde legitimo de propriedade do
imdvel loteads o dexmembrads, ou com omissdo froudulente de foio o ele relati-
v, 5¢ o fato ndo constinr crime mais grave.

Pena: Reclusio de um a cinco anos, ¢ maba de 10 a 100 ve-
zes o sabknio mirme.
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1.2 Quem, de qualquer modo, concorme para a pratica de
mmdmﬂusunﬂmpm;uamm considerados em especial
stos praticados na qualidade de mandatirio do loteador, diretor ou gerente de
mﬂ:fm&?mm i)

2. Comstiti crime, outrossim, regrsrar loteamento vu des-
membramento ndo-aprovado pelos orgdos compelentes, regisingr o compromisg
de compra ¢ venda, @ cessdo ow promesd de cessdo de direfios, ou efensar regls-
fro de comtraio de venda de Inleamento on desmembramento ndo-regisirada.

Pena: Detenglio, de um a dois anos, ¢ mubia de 5 a 50 vezes
o maior salirio minimo, sem prejuizo das sangdes administrativas csbiveis (Lei
6.766/T9, ant. 52)

2.1. Incide nas mesmas penas o tabelifo ou o Escrivilo Dis-
trital que lavrar escrituras ou outro ato de transmissio de parcela de loteamento oo
desmembramento niio registrado, bem comeo das fragtes ideais em condominio ndoe
aprovado pelo Munacipio

1. PROVER:

1. E vedado aos Tabeliies ¢ aos Escrivies distritais lavrar es-
erituras correlativas & negocios juridicos de abensgio de fragdes kbeais, quando, &
base de dados objetivos, constatarem a coorréncia de fraude ¢ infringéncia 4 bei ¢ 30
ordenamento positivo, consistertes na instituicio ou ampliagio de loteamentos de
faio ou clandestings

1.1. A vedaglo em questio € extensiva & lavratura de escri-
turas de posse onde se evidencee & formagiio de condominios irregulares, ou que
sirvam de pretexio para a regularizacio de lotcamentos clandestinos.

2 Emm::mdemuﬁmm

e
{CC, art. 623 ¢ segtes) caracterizadores, de modo obliguo e irmegular, de loteamen-
tod ou desmembramentos.

1. E igualments vedado sos Oficiais de Registro, sinds que
meramente & titulo de prova das obrigagdes convencionadas, o regestro de escritu-
ras pablicas ou de contrates particulares que versem sobre promessa de compra e
wvenda de propriedade imobilidsia ¢ impliquem loleamento ou parcelamento imegular
do solo urbano ou fracionamento incabivel de drea rural.
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3.1 Os Oficiais do Regastro de Iméveis impugnario escritu-

ras ou instrumentos particulares apresentados a registro, livrados em ofensa i ld e
&5 Nonmas prescrites pelo presente PrOvmento

3.1.1. Em sendo requenido pelo apresentante do titulo, o ofi-
cil suscitass & dinida

4. Considers-sc fraclio idesl, para cxse efeito, a resultante do
desdobramente do imédvel em partes nllo locahzadas, de modo & permanscerem
contidas dentro da &rea onginal, acarretando a formagho de condominios, cm razko
das alienagies

4.1. As fraghes poderio estar expressas, para esse fim, indss-
tintamente, em percentuais, fraghes decimais ou ordinarias ou em drea (metros qua-
drados, bectares, etc).

5. Para a configuracio de loteamento clandesting, deve-se
considerar, dentre outros dados objetivos a serem valorados, isolada ou conjunta-
mente, o da disparidade entre & drea fracionada € a do todo mudor, forma do page-
menilo &M prestagdes, & criténios de rescisio contratual,

6. Inaplica-s¢ & proibigio prevista no item 1°, relativamente
a0 condomimios instifutives & constituidos sob & dgide da Lai n® 4.501/64, pois
previsios e tutelados por bel especial

7. Somente sc admitira o formaglo dé condomineos por Abos
imter vivos, de imiévels rurais, quando preservada ¢ assegurada a destinagio rural
do imével, para fins de explorscio agropecuiria ou extrativa

8. Nos desmembramentos, o oficial, sempre com o proposto
de obstar expedientes ou anificios que visem & afastar & splicagho das Leis 6.766/
79 ¢ 6.063/82, cuidard de examinar, com seu pradente criténio ¢ baseado em ele-
mkMMWMM&MM#w
trata ou nio de hipiiese de incidéncia do registro especial. Na divida, submeterd o
caso & apreciagho do Juir com competéncia privativa de registros piblicos, onde
howver, ou a0 Diretor do Foro, nas demais hipbieses.

%. Em qualquer das hipiteses de desmembramentos nlo su-
bordinados a0 registro especial do art 18 da Li n® 6.766/79, sempre se exigicd &
prévia sprovaglo da Prefeitura Munscipal
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10. Havendo indicios suficientes ou evidéncias de instituiglio
e constituigo de loteamento clandesting, o oficial noticiard o representante do Mi-

101, Constituird falta grave o descumprimento do presents
provimento, recomendando-se sos Julzes Diretores do Foso severa fiscalizaglo aos
Cantériog, instaurando, s for o caso, pmm!ﬂnmuim'pliu de cariter punitive.

PUBLIQUE-SE. REGISTRE-SE. CUMPRA-SE.




