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ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIOD
CORREGEDORLA GERAL DA JUSTICA

PROVIMENTON, 3799

Institui 0 Projere “Lar Legal”, objertvandn a
do parcelmmento {loteamento
¢ desmembramento) do solo wrbanco,

0 Desembargador FRANCISCO JOSE RODRIGUES
DE OLIVEIRA FILHO, Comegedor-Geral da Justica do Estado de
Sania Catarina, no exercicio de suas atribuigbes legais,

CONSIDERANDO que o sistema da legislagio
mmﬂmmemmmmmmm
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coeréncia juridica, em face dos objetivos constitucionais,

CONSIDERANDO que a inviolabilidade do direito 4
pm&demwdhmimahmhmnhmopﬁwpiu
de sua fungio social;

CONSIDERANDO gue a amal fungde do Direito ndo
se restringe 4 soluglio de conflitos de interesses ¢ busca de seguranga
juridica, mas em criar condigdes para a valorizagio da cidadania e
promover a justiga social;

CONSIDERANDO que uma das finalidades das
mjuiﬂlmdmrpmmudumlumﬂﬂqumwhdm
adquirentes de imdveis, especialmente quando  integrantes de
loteamentos ou parcelamentos equivalentes;

CONSIDERANDO gue a Constituigio da Repiiblica ao
garantir o direito de propriedade, nio estabeleceu outras limitagdes,
assegurando ao cidadfio ndo apenas o acessO ¢ 4 POSSE, MAs @
decorrente ¢ imprescindivel titulago, porque s com a implementagio
deste requisito tora-se possivel sen pleno ¢ adequado exercicio,
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CONSIDERANDO que os fracionamentos, mesmo
quando ndo planejados ou autorizados administrativamente de forma
expressa, geram em muitas  hipdleses, fatos consolidados ¢
imeversiveis, adquirindo as unidades desmembradas  autonomia
juridica e destinagdo social compativel, com evidente conseqiiéncias
na ordem juridica;

CONSIDERANDO o disposto na Lei n® 9.785/99, que
alterou o Decreto-Lei n® 336541 (desapropriagio por utilidade
publica), e as Leis ns. 601573 (Lei dos Registros Piblicos) ¢
6.766/79 { Lei do Parcelamento do Sole Urbanc ),

CONSIDERANDO que a aquisigho por desapropriagdo
& admitida come origindria, ou seja, sem registro imobilidrio antenor,

CONSIDERANDO a dispensa do titulo de propriedade
para efeito do registro do parcelamento (art18, § 4° da Lei n°
6.766/79);

CONSIDERANDO) que a  inexisténeia  ou
impossibilidade de apresentagdo do tilo anterior pode ser justificada
em Juizo (Provimento CGISC n® 1O/E1);

CONSIDERANDO que eventual irregularidade no
registro pode ser alvo de agdo pripria objetivando sua anulagio em
processo contencioso (art. 216 da Lei n. 6.015/73 - Lei dos Registros
Piiblicos),

CONSIDERANDO a necessidade dos  municipios
regularizarem a ocupagdo de drcas situadas em seu perimetro urbano
ou periferia, preservando o meio ambiente, a fim de realizar obras de
infra-estrutura compativel com as exigéncias da dignidade humana;

CONSIDERANDO ser imprescindivel a participagdo
do Ministério Piblico do Fstado de Santa Calarina, instituigdo
essencial ¢ defensora  constitucional dos  inleresses  sociais,
possibilitando a sua presenga o deslinde de situagles existentes,
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RESOLVE:

A 1% O registro de loteamento, desmembramento ou
fracionamento de imoveis urbanos ou urbanizados nas hipteses
especificadas, obedecera ao disposto neste Provimento.

b tnico - Ficam excluidas as dreas de risco
ambiental, de preservagio natural ou definidas em lei

Titulo | - Da Regularizagdo de Parcelamento:

Art. 2°. Em se tratando de imével piblico ou submetido &
intervengdo do Poder Piblico, poderd o Jwz de Direito com
competéncia em Registros Piblicos autorizar ou determinar o registro,
desde que instruido o pedido com os seguintes documentos:

1 - titulo de propriedade do imovel (an. 18, I, da Lei n,
6.766/79) ou Justificacho Judicial da Posse (art. 3°, § 1°, deste
Provimento);

Il - ceniddo negativa de agdlo real ou reipersecutonia
referente ao imovel expedida pelo respective Oficio do Registro de

Imdveis;

111 - certidiio de dnus reais relativos ao imavel;

1V - planta do imével e respectiva descrigho, emitidas ou
aprovadas pelo Municipio,

Pardgrafo dnico - Nas regularizagdes coletivas, poderi ser
determinada a apresentagdo de memorial descritive elaborado pela
administrago municipal, ou por ela aprovado, abrangendo a divislio
da totalidade da drea ou a subdivisio de apenas uma ou mais quadras,

Art. 3. Em situagdes consolidadas, podera o Juiz de

Direito autorizar ou determinar o registro acompanhado tdo-s0 dos
documentos indicados no artigo anterior.

§ 1° - Considera-se situagdo consolidada aquela em que o

prazo de ocupagho da drea, a nalureza das edificagdes existentes, a

localizago das vias de circulagio ou comunicagio, os equipamentos

piiblicos disponiveis, urbanos ou comunitirios, denfre outras situagbes

peculiares, indigue a irreversibilidade da posse titulada que induza ao

dominio.
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§ 2° - Na aferigho da situagio juridica consolidada,
valorizar-se-do quaisquer documentos provenientes do Poder Pablico,
em especial do Municipio.

Art. 47 Na hipitese de regularizagio pelo Poder Piblico,
conforme autorizade pelo art. 40 da Lei o 676679 (Lei do
Parcelamenio do Solo Urbano), poderd o Juiz competente autorizar ou
determinar o registro em idénticas condigdes, sem prejuizo da adogho
de outras medidas, civeis, criminais ou administrativas, contra o
loteador faltoso.

Art. 5°. Nessa situagdo o Juiz de Direito poderd permitir o
registro, embora ndo atendidos os requisitos urbanisticos previstos na
Lei 6.766/79 ou em outros diplomas legais.

Titulo 11 - Do Registro de Contratos:

mnpmdumdebmdammupudulnmwnmm&mm
contralos, padronizados ou ndo, apresentando o respective
instrumento junto ac Delegado do Oficio de Registro de Imoveis.

§ 17« O registro podera ser obtido diante da comprovagio
idinea da existéncia do contrate, nos termos do art. 27, §§ 1°¢ 2°, da
Lei 6.766/79 (Lei do Parcelamento do Solo).

§ 27 - Os requisitos de qualificagio das partes necessinios
a0 registro, se inexistentes, serfio demonstrados  através da
apresentagiio de copia autenticada de documento pessoal de
identificagiio, ou dos referidos na Lei n. 9.049, de 18 de maio de 1995,
o, ainda, de copia de certidio de casamento ou equivalente.

Titulo 11 - Das Agdes de Usucapifio:

Art. 7° Mas demais hipiteses hi a possibilidade de
solugdio através de aglio de usucapio, observando-se, conforme a
Mnm.dﬁd&ﬂﬁcﬁmd&kmtﬁlﬂimdn
facultativo),

Pardgrafo dmico - As certiddes necessdrias & agdo de
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usucapido, sendo o autor beneficidrio da assisténcia judicidria,
poderdio ser requisitadas gratuitamenie pelo Juiz de Direito,

Titulo 1V - Da Localizagdo de Areas em Condominio:

Art. 8 Em imdvers situados nos perimetros urbanos,
assim como nos locais urbanizados, ainda que em zona rural, em cujos
assentos conste estado de comunhdo, mas que, na realidade, se
apresentam individuados e em posiglo juridica consolidada, nos
termos do art. 3%, § 1°, deste Provimento, o Juiz de Direito podera
autorizar ou determinar a averbagio da identificacdo de uma ou de
cada uma das fragdes, observado o seguinte:

1 - anuéncia dos confrontantes da fragio do imovel que se
quer localizar, expressa em instrumento piblico ou particular, nesta
hipotese com assinaturas reconhecidas;

11 - identificagdo da fragdo na forma dos arts. 176, inciso
I, n 3, e 225 da Lei n. 6.015/73 (Lei dos Registros Piblicos), através
de certidio atalizada expedida pelo Municipio.

Art. 9. Procedido o registro previsto nos ans. e 3 ea
averbacio regulada pelo art. 8 deste Provimento, o Oficial do
Registro de Imoveis abrirh matricula prépria se o imdvel ainda nio a
tiver,

Titulo V - Do Procedimento:

Ar. 100 O pedide de regularizagio do  loe
individualizado, de quarteiriio ou da totalidade da drea serd formulado
ao Juiz de Direito, o qual, se entender adequado, poderd ouvir no
prazo de 10 (dez) dias, o Oficial do Registro de [Imdveis. Apos
manifestagho do Ministério Poblico, a respectiva sentenga serd
elaborada.

§ 19 - Sera adequado para conhecer da matéria o Juizo
com competéncia em Registros Pablicos.

§ 2 - O procedimento seri especial de jurisdigio
voluntiria, aplicando-se, no que couber, a Lei n. 6.015/73, com
incidéncia do criténio de conveniéncia on oportunidade (art. 1.109 do
CPC).
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An. 11, Na hipitese da drea parcelada ndo coincidir com
a desengiio constante do registro wmobiliario, o Juiz determinara a
retificacio da descriglo do imdvel com base na respectiva planta e no

Art. 12, Os lindeiros particulares que ndo tenham anuido
poderiio ser cientificados por carta com aviso de recebimento de mdo
propria (ARMP), enquanto que a Umido, o Estado ou o Municipio
serdo citados na pessoa de seus representantes. com prazo de 10 (dez)
dias, quando for indispensavel.

Art. 13, O registro e respectiva mairicula, se for a
hipitese, poderfio ser cancelados em processo contencioso, por
iniciativa de terceire prejudicado ou do Mimisténie Pablico, nas
situagdes previstas em lei, em especial nas hipieses do an, 216 da Les
n. 6.01573.

Paragrafo dmco - Se o juz constatar que a abertura de
matricula ou algum ato awonzado por ele nos termos  deste
Provimento  sejam  nulos  om  anuliveis,  determinard,
fundamemntadamente ¢ de oficio. o respectivo  cancelamento,
encaminhando ao Ministénio Pablico os documentos necessanos as

Ar. 14, Tratando-se de regulanizagio de parcelamento
popular de adquirentes de renda modesta, com valor do imdvel aié
RS5.000,00 (cinco mil reais), demonstrado por certidio municipal, o
méximo dos emalumentos a ser cobrado pela abertura da matricula ¢ o
primeiro registro imobilidrio serd de R$20,00 (vinte reais).

Ari. 15, Em face do elevado alcance social ¢ do disposto
no art. 14 deste Provimento, ma primeira aquisigio ndo havera
recolhimento de valor ao Fundo de Reaparelhamento da Justiga.

Art 16, Este Provimento entrard em vigor 135 dias apos a
data de sua publicagio, revogadas as disposigdes em contririo.







